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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
PENTRU LOCALITATEA
CHIRPAR

1. DISPOZITH GENERALE

{. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1. Reculamentul Local de Urbanism cstc 0 documentatic dc¢ urbanism cu
caracier de regiemeniare care cuprinde preveder referttoare fa modul de
utilizare a terenusilor, de realizare i utilizare a construciilor pe fndieg
teritoriu! localitatii - in cazul Regulamentului afcrent Planului Urbanistic
General (PUG).

1.2. Repulumentul Local de Urbanisi ce fusoteste Planului Urbanistic General
expliciteard st detaliazd prevederile cu caracter de reglementare.

Y iz

1.3, Regulamentul  Local de Urbanism constituie  aci de auiforiiaie 2l
adminbiratici publice focale $i s¢ aprobd de citre Consiliul local, pe baza
avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii ar. S0/1991- republicatd
(dupa aprobare, in Regulament se specifica numdrul si dala aprobari).

1.4, Ducd prin prevedeile unor docw watalii de uibanisin (Planuii Utbanistice
Zonale) pentru partt componentc ale unci localitdti sc schimbi conceptia
generala care a slal la baza Planuiui Urbanistic General aprobat pentiu
Tocalitatea CHIRPAR, este necesard modificaica Planului Urbanistic General,
conform legil.

1.5, Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobal s¢ va face numan in
spiritul prevederilo Regulamentului General de Utbanison, aprobutca unor
modificiri ale Planului Urbanistic General si implicit, ale Regutamentului
Local de Urbanism, s¢ poale face numal cu respectarca fihicrer de avize-

1y '\"\'u

aprobuic pe cwic a uimal-o i documentatia inifiald.

2. Baza legala

2.1. 1La hz:’/&l\'cu lai cnsﬂui Local de Urbanism stau in principal: bLegea ar.
e b W -4 re) \ hd P o8 a P g . . - -
56/1991 p.ﬁxsaﬂu.u’:im’cﬁ execuiiirii consfruciiiior 31 uncic masuri

roalizaren locuintelor HGR nr. 525/1996 ( ' ", peatru

nenty alizarea locuinie
aprobarea Regubameniului General de Urbanism, Orvdinul MEPAT o
91/1991 privind formularcle, procedura de auforizare 3i coniinutul
documentatiilor, precum st celelalte acte legislative  specifice  sau
compiemeniare domeninlui.

Reeufamentul Local de Utbanisim detatiazd prevederife Repulamentuin
General de Urbanism in conformitate cu conditiile specitice localitai.
2.2, 1o cadrul Regulamentutn Local de Urbaism se pretau oate prevedonle
cuprinse Tn documentatii de urbanism sau amenajarca {eritoriului aprobate
conform leghi: Planurile de amenajare 2 terttoriutui national, Planurt de
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amenajare a unor tentori zonale, Planul de amenagarca entonudue judetean,
Planuii Usbanistice Zonale sau de Dctaliv aprobate, infocmile et o
claborar Planurilor Urbanistice Generale
Prezentul Regulament esie intocmit pe baza Planului llnmm\tu General
ctapa 1, proiect nr. 26100/94/97, cluborat de S.C. PROIECT S.A. SIBIUL
Dupd claborarea Planulut Urbanistic Generad Ll.lp.: a H a (linaly se
anexeaza lista documentatitor care stau la baza PUG.

3. Domeniul de apheare

2.1. Planul Urbanistic General impreuna cu Reoulamentul L ocal de Urbanism
alerent, cuprinde norme obligatori pentiu aulorizarea exceutiarn construcinlor pe
orice categoric de terenuri, atdt In intravilan ¢t si W extravitan, Tn limitcle
teritorinlui administrativ al localitatii; intravilanul este format din supratetele de
(oren destinate constructiifor si amenajarifor din iocalilam . 5e exeepicaza
constructiilc i u.x:v.x J*‘Iﬁ'i‘z" cu caracter militar i special, care se autorizeazd §i se
executd in conditiile stabilite de lege. lntm\'t!'mu! este format din supratetele de

-

teren destinate constr uctiitor gi amenajanior din localitate - trup de baza §i trupurn
pzofate.
Autorirzaren direeti a exccutirii constructiitor pe teritoriul travitan 1

exiravilan al locahtaulor rurale s¢ va lace de catre autordaple adnunstraiics

SRR I S ; (NG R 29 = 1 3
puBiice locdic pu.xxv:t g,umf)a..u.uu.v‘ stabilifc de Legea 50/91 (iepublicald)
rivind autorizarea executdrit construc ctiilor si unele masurt pentru reahizaren

i b B | s
!ncuintcmr de Legea z-xdmuux'nm,u,n publice locale nr. 69/91 (repub ficata) .
oca 50/91 (republicadd) art. 4. prevede:
/\u.(m/:z{n de construire se clibereaza de catre delepatude permanente ale

consiliflor judetence sau de primar dupa cum umwa/a'

4. Delesatiile pennancnic ale consilittor judeiene cu avizul prin naiilor, peitiu
investititle care se aprobi de citre Guvern;, pentru fuerdrile publiee, E acasurtle de
cult, wu‘suu«uluig numu mduxlm, comert, gn‘cathi‘i SCIVICH, \'ucml-whumw N

\‘gwu.l‘w, care s¢ exceuld la sate; penliu constructiile $i ucrdnile d¢ ol 1‘ c¢ fel, care
se executil in extravi l'mhl !Gm iatilor, cu exceptia celor mentionate Ia it

d. Primarii comunclor pentru construciiic de locuinie §1 anexe l ) un\(md.’uc\ll

ale acestora, din satcle componente, pxu,u.l 31 peniiu e aele exploatdritol

acricale Q{:u"m tn extravilan. Se excepteazd de la autorizare anexele cu carnetc
temporar ale exploatarilor agricole, situaic in extravilan
32 si  figurat in  plansa  de
> ~ ‘ >

. Intravilanul "p"‘h“t conform legn
P Urbamstic General, va i marcal pe teren, pin
Lotie, potrivit Legi u'.u.,:;»tlului 41 publici@gii imobiliaie i, 7/1996.

3.3, Zonificaren Tunctionali a localitatin se stabileste e funchie de cateporile

de activitdti pe care le cuprinde localitatea yi de ponderca acestora n iciih'niu. n
conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentut Gener al de Urbanisa



| Autorizarea  executarii  constructilor  se  face  cu condifia  asipurary
compatibilititii dintie destinatia constiuchicn g funclivnca dominanid o zoncl,
stabilitd printr-o documentafic de urbanism, sau dach zona are o funcliune
dominania tradifionala caracterizata de flesul arban i conformare spaliaia
propiic.
) Condifia de amplasare a constructiflor in (unctic de destima acetora in
cadrul localitalin sund .
- construciii administiative
- sediu primiric - amplasament @ in zona centralda
- sedit de partid - {tlale - amplasament: in zona centeald sau pe
principalele artere de circulabic
- sedii de birouri - amplasament in zona centrald, pe principalel
artere de circulatic sau in zone de interes
- constructii comerciale
- comert nealimentar - amplasament: tn zoncle de interes comeretal
- magazin general - amplasament in zona centrala
- piate agoalimentud - amplasament © i gonicle de intees
comercial sau minim 40 m fatd de cladim avand alte functiuni decdt
cea comerciala
- comerl alimentar - amplasament. 11 zohele de inicics comercial
se va evita amplasarea in zonele putcrnic poluate
- alimentaiie publica - amplasament: i zona rezidentiala sau zonele
de interes coneteial - se adiniic amplasaica la partcrul locuinfcio
aumai in conditiile asiguririt izoldril totale o aburulut, mirosulut 1
zpomotulul
- servicii - amplasanent: o zona centrald, rezideniiald, comaciall .
_ se interzice amplasarca atelicretor poluante in zona de tocunt
- constructit de cult
- Iacayui de cull - amplasament. alfturarca de lacayuti de cult noi
%n incinta sau in veeindtatea monumentelor istorice s¢ va face cu
respectarea prevederilor legale
- mandstinl, schituri - amplasament. in afara localitadii - extinderca
mandstiritor veehi (monumente iStoriee) s¢ va (ace cu respecturen
prevederilor legale

o
- cimitire - amplasament: la marghica localitiiii - catindaca
cimitirelor se va face cu respectarca prevederilor lepale

- constructii de invalamant
- Invitimdnt preyeola (gradinild) - amplasamcni. - i zoncle
rezidentiale, distan{a maximd de parcurs SO0 m
- scolt pranare, scoli prnnaziale - amplasament: - sonele
rezideniiate, distanta maxima de parcuty 1000

- constructit de sndtate
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- dispensar tural (cu 2-4 circumseriplii independente sau cuplate cu
stationat, casli de hagtent, fatacic)- amplasanent. independent sau
in cadrul unor constructii pentru sandtate sau focuinge - s merzce
amplasarea In vecinatatea surselor de poiuare
_ alte unitdii furmacii - amplasament: e cadiul unos constiuct
pentru sAndtate sau independent, In functic de profitul unidfn
- crese sterese spectale pentiu copii - amplasament: e cadeal unol
constiuctii publice sau locuinte
- se interzice amplasarea Tn vecindtated sursclor de poluarce
- se recomanda amplasarca i zone de relel st cadia natural
favorabil
- constructii de locuinte - amplasament: 5¢VOr cvita
amplasamentele in vecmnalalea surselor  producitoare  de  noxe,
zgomole puternice yi vibratii
Jonificarca  functionati a localitiii csic cvidenfiatd in planga  de
REGLEMENTARIL a Planuiw Lrbanistic General; pe baza aceslel zonilican se
stabilese condiliile de amplasare yi conformaic cotistiuctiilor ce se vor iespecta

. oy iy ‘e S Ok » | " y
in cadrul ficcdrer zone funchona:d.

3.4, Impartirea terforivhn in unitati teritoriale de referinta se face conlorm
plansci cuprinzind delimitarca unitatitor teritoriafe de referinga caie face parte
integrantd din Regulament; unitatca teritorialdl de referingd ¢cste 0 repiczeniae
conventionald  cuprinzand  © soni a teritorivlui urban cu o lunclne
predonunainta, omogenitate functionale, caracteristict morfologice unitare, sau
pentru care sunt necesud Planuri Urbanistice Zonale sau de Detaliu

Unitatea teritoriala de referintd (UTR) sc delimiteaza prin himite fizice
existente in teren (strazi, Lioute de proprictaie, ape, ele.) st poalte cuprimie o
inlicapd zond funclionald, mai mulic subzone din cadrul  accleiupl  Zoue
functionale sau din zonc functionale diferite §i este suportul grafic peatru
exprimarea prescriptitlor corelate cu propunerile pieselor desenate.

Localitutca CHIRPAR cste impafitd convertional 13 unitdfi witoriale
de refennti

C - zona centrala
Lml - LG - unitdgi teritoriale de locut

A
I §

zond unitdti agricole
GO - 7ond de cospedarie comunald §i cimitir

CC - zond pentru cai de comunicatic si construciii aferente
PS ~zond de parcufi sPortive §i (ecreere

13



1. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR LA NIVELUL LOCALITATH

4. Reguli cu privire Ia pastrarea iniegriiati mediulei $2 projejarea
patrimoniufui natural i cousfruil

4.1, Aulorizarca exccutarii constructilor st amenagartlor pe tetenunle agncole

din extravilan se supune prevederitor it 3. din Regulamentul General de
Urbanism:
(1) Autorizarca exccutarit constructitlor st atenagacilor de pe terenunile agncole
din extravilun este peruisd pentiu funclivnle $in conditile stabilite de lege.
(2) Autoritatile administratici publice tocale vor urmarn fa cmiterea autorizagict de
construire, gruparca suprafelclor de teren alectati constructitdlor, spre a evita
prejudicicica activitdtilor agricole.

In conformitate cu Legeanr. 18/91 si Legeanr. 50/91 republicatd, pe terenurile
agricole din extravilan pot 11 autorizate numal constructiile  care  servesc
activitiiile agricole (addposturi pentiu animale si spatii de depozitae a recoliclo
si utilajelor agricole), fard a primi o delimitare ca trup al locatitatii. In accusti
categorie nu pot [t incluse constructitle de locuinte, paraje sau alle amenagan cu
caracter permaticnt.)

o Utiliziri permise

Lucririle de utilitate publica de interes national sau local, admise in condituitle
Legii ne. 18/1991. art. 71 alin. 2, pe baza unor documentatii specifice, aprobale
de organisinele competenic conform legil.

Lucririte prevazute conform Legii nr. 50/1991 (republicata).
o LUltiliziiri permise cu conditi

Retelele tehnico-edilitare s¢ amplascaza, de regula, grupat, o unediati
apropicre a cailor de comunicatic (Legea . 18/1991 ait. 81).

o S et . . 5 3 : 1 . 2 : :
onstructiilc carc prin natura §i destinatic nu pot fi inclusc in intravilan

conform prevederilor art. 70 din Legea nr. 18/1991, vor avea procenic minimale
de ocupare a terenulul gi se vor autoriza In urma obtinerii acordulul de mediu,
emis de autoritatca competentd, in condifiile Legit nr. 137/1995 (art. 8 $1 Anexa

(.

o

Constructiife  civile vor fi amplasaic la minimum 2400 m de limita

obicctivelor speciale apartindnd MAPN, Ml si SRIL
e Utilizdri interzise

Nu se admit constructii pe terenuri de clasa | gt [l de calitate, terenur
amenajate cu lucrdn de Imbundtdin funciare sau plantate cu vii gi hivear (Legea
nr. 18/1991 art. 17).

Terenurile acricole din extravilan sunt evideniate in plansa de INCADRARE
IN TERITORIUL ADMINISTRATIV a Planulu Urbanstic General,
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4.2. Schimbarca - destinatiei  terenucilor  agricole  din intravilan  in vedered
avtoriZdnii constructiilor se realizeazii tn condifiile wit. 1. din Repulamentl
General:

(1) Autorizarea executirit construetilor pe terenurile agricole din intravilan este
peimisa pentru toate tipurile de constructii si amenajiri specifice localitatii. cu
respectarea condifiitor unpuse de lege $i de prezentul regutament.

(2) Autorizarea prevaruta la aliniatul (1) se face cu respectarea normelor stabilife
de Consiliul focal pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru reatizarca
urmatoarclor obicctive:

a.) Completarea zonelor centrale, potrivit condititlor urbanistice
specitice unpuse de caracterul zonel, avind priorilaie institutiile
publice, piccum §i serviciile de interes general;

b.) Valorificarea terenurilor din zonele echipate cu refele tehaico -
cdilitare.

¢.) Amplasarea constructilor, amenajarilor si lucrarifor tehnico -
cdilitare aferente acestora in ansambluti compacte.

(3) Prin autorizatia de construire, tercnurtle agricole din mtravilan se scot din

cireuttut agricol iemporar sau delinitiv, conform legii

Intravilasal localit@iii dcprezintd suprafuta de teren compactd sau i upusi

a uner localitdifi, ocupatd sau destinati constructiilor wi amenaparilor  lepal

aprobale.

o Utilizari permise
Toate tipurile de constructii yi amenajlini care Indeplinese conditiile impuse de

lege st de prezentul Regulament.

o Utilizari permise cu conditii
- Constructit in localitati situate Tn zone protejate datoritd sensibilitatii zonclor

geografice i carc sunt amplasate (zone montanc, rezeivalii ale biosterci,

rezervatii de arhitectura). ‘

e Utilizari interzise
Pe terenwurile care au fost rezervate pentru obicctive de utilituie publica prin

documentatii aprobate se interzice autorizarca constructiilor cu caracter detinitiv,

pentru alte obiective,
Destinalia acestor terenuri se reprezintd in plansa RCGLEMENTARI

Planului Urbanistic General.

4.3. Autorizarea executarii constructiilor §i amenajirii pe terenurile cu destit inatie
forestiera din extravilanul si intravilanul localitatii se supune prevederifor art. 3
din Regulamentul General de Urbanism:

(1) Autorizarea exceutirii constructittor gi amenajarilor pe terenuri cu destinatic
foresticrd este interzisi. In mod exceptional cu avizul organclor administiatic
publice de specialitate, se pot autoriza numai constructiile necesare tntrefiner
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paduriior, exploatarilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea acestor
constiuctit s¢ va avea i vedeare dezalectarca unei suprafele ¢at mai mict din
cultura foresticrd,

(2) Cabanele si alte constructit $1 amenagart destinate turismulut vor {1 amplasaie
numal fa lizicra pddutilor cu avizul conform al Munsiciului Apclos, Padurilos
Protectici Mediutut st al Ministerutut Turismulut.

(3) Delimutarca pe gudel a terenurdor cu destinatie  loresticra,  stabdita, m
conditiile Iegii, de catre organcle de specialifate ale administiatici publice, sc
comunicd Consiliului Judelean prin ordinul Mimustrulun apelor, padurilor
protecties mediului.

o Ulilizari perinise

.“r’

Lucrdri de utilitate publica de interes national gi local previzute de legea nn
26/1996 - Codul silvic la art. 54 s1 74.
e Utilizari permise cu conditi
C01 truc u s1 amenajdii speuﬁce forestier (cantoane silvice, drumuii si cai
¢, fazindrnii, pistravirii, cic.)
C onstructii pentru turism, amplasate numai la liziera paduri
o Utilizari inferzise
Orice fel de constructii i amenajiri cu exceplia celor prevazuale de lege
(Codul silvic art. 54 si ait. 74).
Suprafetele impadurite sunt puse in evidentd in plangele de INCADRARF
IN TERITORIUL ADMINISTRATIV sau /si de RE xl_,i,l\ni:NlAl\l ale Planulul
Urbanistic General.
4.4. Autorizarea executarii constructitlor de orice fel in albule mmoere ale
cursurilor de¢ apa si ale cuvetclor lacurilor, precum s1 in Z01d de pmicaic a4
platformelor metcorologice se realizeazd In conditiile respectiinii prevederilor art
7. din Regulamentul General de Urbanism;
(1) Autorizarca cxccutarii constructitlor de orice fel i albule mmoire ale
cursurilos de apd i ale cuvetclor lacurifor este inferzisd, cu exceptia lualsilor de
poduri lucréri!er necesare cai!er f‘erate st dru'n'm!or de 1ravemaze a albulor

2) /\uiuu/mw m,\u,ul i lll\.ld!lh)i puva/ul«. la ‘!mm!ul (l) ¢ ~tc pcuni*~;‘1 numi
cu avizul primarului st al autoritdfilor de gospodarire a apelor §t cu astpurarea
mdasurilor de apdraic a constructilor lbspbbUVu impotriva nundatiifor, a
masurilor de pu,‘vun!'w a deteriordnii b;.umixi u})uO' dc \Lipu:i R i subterane, doe
respectare a zonelor de pmlu.lu, [atd de malurile cursurdor de apa st (ah de
lucrarile de gospodaric i de captare a apclor.

(3) Autorizarca exceutdnii constiuctiilor de orice el T zona de profectic o
plattormelor metcorologice se¢ face cu avizul prealabid al autoritaiine competente
pentru protectia mediului

M Zonele de protectic sanitare se delmiteazd  de e de avtontlfile
admunstratier publice judetene st a munteipiulnt Bucuresti pe baza avizali
organcloi de specialitate ale adnmmistratict publice.
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e Utilizari permise

Platforme  meteorologice, captart de apa, lucrari penteu prevenirea  si
combaterca actiuntlor distructive a apelor.
o UtilizAri permise cu conditii

tucrart de poduri, lucrari necesare cailor ferate s drumurilor de traversare a
cursurtlor de apy, cu condiia asiguratit maswilor de aparaie impotiiva

mundatiitor, a m3surilor de preveaire a deteriordnii calitatii apelor si cu
respectarea zonelor de nrotectie a lucrarilor de gm;mdarire a apelor si a

platformelor meteorologice, cu avizul primarilor gi al autoritatilor competenic n
“OS;G“WH ca 3}‘.’&,.“_.'?.
e Utilizari interzise

Ornice lel de constructt in zonele de proteciic severa a platfonmelor
nicicorologice i ale captrilor de apa

Resursele de apd st platforma meteorologicd sunt puse Tn evidentd in
cadrul plansetor de INCADRARE IN TERITORIUL ADMINISTRATIV sau/s

1 "—""—P.n 4% i TWheeder B S Bl oo S ® N e ena D
¢e REGLEMENTARI ale Planului Urbanistic General.

4.5.  Autonzarca exeeutarn construchilor in zonele cu valoare peisagistici s in
onie natutale profejaie se realizeazd oo conditile icspectdinn prevederilon
articolulm 8 din Reeulamentul General de Urbanism:

{ 1} Auionizarca exceutar construc (ulm N anwn.uunlm care, prin amplasament,
:’ux‘:s-ium, volumetric yi aspect athitectural - conformare §i amplasare goluii,
vt col - phing matertale utilizate, invelitoare, paletd cromatici

WECHIZA Valoarea pum;ulm este interzisa,

¢le.

’}
'): \utorizaica eaceutdiii cottstivctiilonr i parcuri nationale, rescevalii natwale,

precum st in celelalie zone ,,.G!CJ'::tc de mteres national, delimitate potrivit legn,
se face cu avizul conform al Ministerulun Apelor Padurilor si Proteciici Mediulu
ot al Minssterulul Lucrliifor Publice si /\u.;.xu;“m Terttoniului,

{3) Consthitle Judetene vor identifica i vor delimita In functie de particularititile
spectfice, aceie zone naturale de micrcs local ce necesita protechic pentru

csugisticd §1 vor stubili condifiile de autotizare o execuldii
onstructitlor, avind in vedere pistrarca calititii mediului natural si a cchilibrului
ecologic,

<
£
&
§==
.
¢
gé.,

&y

v ul izari permise

Lucrdnt de utilitate publica de interes national sau tocal, autotizate T cazuri
exceptionale in conditiile Legii nr. 18/1991), art. 71, alin. 2.

e Uliilizari permise cu condiii

fn zoncle naturale protcjate de interes najional delimitate prin studii de
specialitate i documentatii de urbanism i amenajorca (eritoriului aprobate,
constructiile se antorizeaza cu avizal conform al MILPAT st MAPPM,

17



Preseriptitle se stabilese i functic de repimul de protectic msttut al zone
respective in funclic de tipurile de activitay admise i mod tadiional. Aceste
prcsmnm vor i continute in avizal conform al MLPAT 51 MAPPM

In ronele naturale protejate de interes loeal, delmitate d‘c autorstigle
admuustrative publice locale pe baza documentatici avizaie de Academu
Romind, um'-imciiilc se aulonizeaszd cu prescripnn oo fm o scama doorcspoctaica
masurilor st normelor de protectie stabilite la nivel local. Pentru cateportile de
construciin mentionaie d feee se pot cere studii de impact asupra medialu, i
vederea aulorizarii.

e Utilizari interzise.

Constiuctii si amenajii care pot afecta sensibililalca zoncion geogialice cu
rcgim o,}:ccml {c protectic (zone umede, zone de coasta, zone montane wuu
lorestier /U‘lell \1 pdl‘(.llll naturale, etc.,) precum st a zonelor pe ISARIStCe cu

aloare deosebity, mal ales Tn cazul cand constiuctiile propuse au o volumchie gi
un aspeet arhitectural cc depreciazd valoarea peisajulut. !ntv*"c.‘.ctm s¢ poate
stabili in urma studiilor de impact, in conformitate cu prevederile |epn nr
1-57/19\)3.

Zoncle cu valoare peisagisticd §i zonele nat ale protcjaic st

evidenta  in  cadeul  plangelor  INCADRARL IN Tl

HE
d

~
'\n DN vy

: L TORIIUL,
ADMINISTRATIV saufsi de REGLEMENTARI ale Planului Uibanistic
General.

4.6. Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valort de
patrimoniu cultural constiuit se face cu respectarca prevedenilor wit. Y. din

Regulamentul General de Urbanism:
(17 Autorizarea execwtarii constructiilor in zonele care cuprind valor  de
patrimoniu cultural construit, de mieres national se face cu avizul confonn al
Ministerului  Culturii i al Ministerului  Luct@vitor  Publice  §1 Amcnajiu
Teritoriufur,

) Autotizarea exceutirii constructitlor in zonele care cuprind  valoin de
p:sim"‘“ viu cultural construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotdrdic
a consiliului judetean, se face cu avizul serviculor publice descentralizate dim

judet. :,u‘u yrdonate mundsterclor prcviizuic la alindatul (1).

(3) Autorizarca cxceutiirii lucrdritor de constructii care au ca obiccliv cerectarcy,
conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor storice s¢ova
face cu avizul conform al Ministerulut Culturi, iu condipile stabilite pian ordin ul
ministrului culturit
e [led:
Lucran de utdiate pubhica de mteres nafional pe baza docuimentatidon
specifice aprobate de vrgancle compeienic,
e {lgilizari permise cu conditii
Toate tipurile de construetii compatibile cu speciltcul zonct in care sun

’an‘:phw‘u cu u)nulllu lmp«.u.m plusulphlhr u)hlillulu in avizele contorme ale
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organclor adnuusteatier publice centrale specializale, i cazul zonelor care
cuprind valoii de patrimoniu coltural construit deinteres national, declatate ca
atarc ( inclusiv clidiri st siturt cu statut de muzeu).

In zonele cu patrimoniu construt de interes focal, delimitate prin hotararea
Consilinlui judetean, autorizatia constructiilor s¢ fuce cu respectarca sticta a
avizelor serviciilor publice descentralizate ale MEPAT (Mimisteral Lucrinto
Publice si Amenaiarea Teritortatui ) si Ministerul Culturit.

o Utilizari inierzise.

Orice fel de constructii si amcnajiri carc prin funcliuie, configuratic
arhitecturali sau amplasament compromit aspectul general al zoner, distrug,
coerenta tesutulut urban existent sau alecteaza valoarca mummwm,ului orl a4 zongl
profcjatc a acestuia.

in sprijinul masurilor de protectie a vizibilita iii obiectelor §1 zonelor, pot i
utilizate atat pu,wdum, art. 18 din OG or. 68/1994, cat i art. 622 din Codul
Civil (servitutea de a nu zidi pe un fond - “non acdificandi” - sau de a nu zidi
decét pana la o inaltime determinatd - “non altius tollendi™).

Jonele construile proicjale  se  reprezinia  in cadrul plansei  de
REGLE TMENTARI a Planutui Urbanistic General.

3. Regult cu privire la siguranta construchilor st fa apirarea imteresnl

5.1. Autorizarea execularii constructiilor sau a amenajarilor in zoncle expuse
riscuri naturale se realizeazd in conditiile respectdnii prevederilor art. 10 din
Reoulamentul General de Urbantsm
(1) Autorizarea execuiarii constructitior sau amenajarilor in zoncic expuse la
riscuri naturale, cu cxceplia acclora carc au drept scop limitarca clectelor
acestora, este interzisi,
(2) Tn sensul pxuunulux wgulwmm prin riscuri naturale se injeleg: alunecart de
teren, nisipuri migcdtoarc, terenuri midstinoase, scuigent de tosenti, croziuni,
avalanse de zapada, disloc@ri de sténci, zone inundabile si altele asemenea,
delimitate pe ficcare judet prin hotardre a Constliului judeican, cu avuul
organclor de specialitate ale administragici publice.
[n aceste conditii pot fi luate urmitoarcke decizii la emiterca autorizatict de

construire:
e Utilizari pcrmisc

Coustructii i amcnajini de orice fel, ce au drept scop lmitarca 1iscuritol
naturale (lucrdn hidrotehnice pentru u\mmrcn si devierea vitturtlor, statu
hidrometcorofogice, scismice $i sisteme de .uvun/.m siprevenire a lenomenclon
naturale periculoase, sistome do irigafii $i deseclii, luariin de combateie a
croziuntt de adancune, ete.).
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e Utilizari permise cu conditii

Ornice fel de constructii $1 amenajart cu respeciarca prevederilor Leen nr.
10/1995 i a normelor gi prescriptiifor tehniee specifice, referitoare La rezistenta si
stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatare §i igtena $1 sinitatea oamenilor,
in zonele cu grad de seismicitaie ridicat, pe terenuri expuse la umezire,
macroporice, in zoncle de frig, cu plinza freaticd agresivd, ncprecizale
prezentul articol.

Se admit de asemenea constructii pe terenurile mentionate in alin. 2 al
prezentului articol, cu condifia climindrii factorilor naturali de risc prin luctiui
specifice (desecdri, consolidiri ale terenului etc)), aprobate de auteritaten
competenta in protectia mediului, sau alte organisme interesate, dupa caz.
¢ Utilizari inlerzise

Constructii si amenajari in zonele expuse la riscurile naturale menfionate in
alin. 2 ale pi'czcntului articol, precum gi in alte zone In care nu sunt posibile, suu
nu sunt admise, de citre autorititile competente in protectia mediului, lucrdrile de
eliminare a factorilor de risc pentru constructii.

Detimitarea zonclor de risc este necesard, intrucat actiunile de prevenire sunt
bazate pe cunoasterca detaliatd gi acceptatd a diferitclor grade de risce.

Delimitarca zonclor expuse riscurilor naturale se stabilegte prin hotirire a
Consiliului judetean, pe baza studiilor de specialitate avizate ale organclor
ad llll“lollal:vl publice specializate. Zoncle delimitate se preiau in documentatule
de urbanism gi amenajarcea teritoriului §i se Tnscriu in cadastru,

8.2 Autoumua exceutarii constructitlor in zonele expuse la niscurt tehnolopice,
precum i in zoncle de sarvitute gi de protectic ale sistemclor de alunentae cu
energic clectricd, conductelor de gaze, apd, canalizare, cdilor de comunicatic 1 a
altor lucrari de infrastructurd se realizeaza in condititle respectar prevederilor
art. 11 din Regulamentul General de Urbanisin:
(1) Autorizarca cxccutdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice,
precum st in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu
energic electricd, conductclor de gaze, apl, canalizare, cailor de comumicatic g1 a
altor asemenca luerdni de infrastructurd cste interzisa.
(2) In sensul prezentului regulament riscurile k-hnol(wicc sunt cele deternmmate
de pro vL«b\Av industriale sau agricole care prezintd pericol de meendin, explozii,
d surpdri de teren ori de poluare a aerului, apet sau solului,
) ac L\up(u de la plpv«.dum alintatulun (1) Ulll\(lll\(llh st amenajanle care
L,JL S60p prevenirea riscurilor tehnologice sau lunitarca cicctulut acesto
& { izt pey 1ise

Orice fel de constructii §i amenajart care au drept scop prevenirea
riscurilor tehnologice si lunitarca clectelor acestora (pilicre de siguianta, luciu
de consolidarc a malurilor la cxploatdrile de suprafatd a rcsursclor mincrale,
luerart de marcare st oreparace @ reelelor de conducte g1 cablure in localitaly,
accese pentru inlerventia rapida in caz de meendin sau explozii, cie. ).

4e
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e Utilizari permise cu condifi
Toate upurile de constructit, cu mndmd respectarit servitutlor de utilitate
publicd existente sau propuse, pentiu refele tchnico-cdilitare, ¢di de comunicatic,
xn!amrea St exp!n:t!ar‘c;: resurselor .mhmlulm, aprarea (aen, ording publice
curanter napionale precum i a exigentelor legin ne. 10/1995 privind rezistenta,

e Ses
stabil huu... f-,i;.;‘\,ii.:ng..i i Ol

o

ploatare, rezistenta la foc, protectia Tmpotiiva
zgomotulul, sandtatea oamentlor st protecfia mediulun,

e Utiltzar: interzise

Toute tipurile de constiug

¢ {1t ﬂpxuﬁiutv m zoncle de protectic stubilite prin
norme sanitarc si dc protectia medi
v

tlui, ale unitdtilor industriale, agricole sau de
e legal nstitute pentru lucranile puhhcc
generatoare de riscuti Whnologice, W vecmdtatea depozitclor de combustibil si
materiale cxplozibile, ctc.

Zonele expuse la niscurt tehnologice sunt puse in evidenta in cadrul planse:
dc¢ REGLEMENTARI yi de ECIIIPARE TEIINICO-EDILITARA u Plunului
. .

L i RE AN S |

alta natura, in zonele cu ser

5.3. Autorizarea executarn lucrirlor de utilitate puhh(d st oa constructitlor de
orice fel pe terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate publica, s¢ face i
conditiile respectlnn prevederitor art. 16 din Regulanmentul General de Urbanizny;
(1} Autorizarea executérii altor constructit pe terenuri care au fost rezervate in
planurt de amenagjare a {enitonulun, pentru realizarca de lucran de utlitate
publicd, cste interzisi.

(2) Autortzarea  executdrit lucrartlor de utihitate  publica s¢ lace pe baza
documentatici de wrbanism sau de amenajaic a teritonului aprobate conloun

e E'mu,zr i permise
{oate cateporitle de lucrari de wtilitate publica ('uprimv in documentagin de
utbanisin i wlicnajarca eritoriulul uprobate T condiptle legil.

e Ulilizdri permise cu conditii
Constructitle cudurata limitata de cxistenta (provizorii).
e {ltehizari interzise

ri
Orice fel de constructii §i amenajari, cu excepiia lucrarilor de utilitate publica

pentru care au fost rezervate terenurile.

5.4. Lon.shanvuak k,gau, de dlbiunb[l()lldilld(l ale -*chiparii tchimico~edilitare sau

lipsa acesteiy, precum gi asigy m;.u hipdrhi edilitare sc reprezintd in plangele de
EC H! ARE TEHNICO-ED 11| R/\ ale P!gﬁnuuﬂ l,lrhﬂné‘:“.(: e }Cfﬂ!. h‘:

vederca asigurart celnpani I,x.'.ham_:tmnllm:u'c, aulorzarea exectilinn constrocindo
se face I conformitate cu prevedenile wt. 13 din Regulamentul General de
Urbanism:
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(1) Autorizarea executarii constructitlor care, prin dimenstuniie st destinaia lor
presupun cheltuicli de echipare edilitardi co depisese posibilit@ile inancruce 3
tchnree ale admmisteatier publice locale sau ale mvesttontor mteresage san care
nu beneficiaza de fondurt de la bugetul de stat este interzisa.
(2) Autorizarca exceutliii constructiitor poate 1 condifionald de stabilica i
prealahil, prin contract, a obligatici efcetudrii, Tn parte san total a tueriinilor de
echuipare eddutara alerente, de catre mnvestitorn miteresalt,
o Utilicari pernnise

Orice fel de constructic §i amenajdri carc sc pot racorda la infrastructura
edilitara existenta cu capacilate H)I(‘\l)!lll/dlﬂdlt‘ sau pentra a cirer extindere sau
realizare existd surse de finantare asigurate de administratia publica, de
investitorii interesati sau carc beneficiazd de surse de finanfare afrasc potrivit
feon
o Ulilizar: adniise cu condili

Constructiile vor {1 exceututc dupd stabilirca, prin contract prealubil, o

obligatici cfectudinii hucrarilor de cchipare cdilitard afcrentd ( t
de catre investitora mderesall.
e Utiliziri interzise

Orice constructii care prin dimensiuni, destinaic si amplasare: Lt de
zoncle cu cchipate chnico-cdilitud asigmatd (acoperae sub anpect teritorial o
capacitate) presupun cheltuicli ce nu pot fr ac operite de nict unul din factors
interesati.

Autorizaica constiuitii i wma stabilini condifilon contiactuale de
realizare a lucraritor cdilitare de citre investitorti interesati se va face numm in
cazul in care. din corelarca cu celelalte repult de baza, rezulla ¢ terenal oste
constiuibil si eaistd conditii de asigutare a cchiplni cdilitaie necesaic.

3.5. e terenurile asupra carora s=a instituil servitule de utilitate publica (protectia
sanitwd o suisclor, rcielclor, stafii de cpuime ClL), construitca se fuce in
conditiilc respectarii prevederilor de la pet. 5.3. din prezentul regulament.



HI ZONIFICAREA TERITORIULUIL

Zoncle functionale sunt puse in evidenta in PLANUL URBANISTIC
GENERAL etapa l-a localitatea CHIRPAR, proiect nr. 26100/94/97 plansa A2
protectant S.C. Proicet SA Sibiu .

Unitatile teritoriale de referintlt, au fost evidentiate in planga A3

Pipunle de zone Tunctionale  din cadiul locabtatn O HRPAR  sunt
urmdtoarele:

o - ZONA CENTRALA

Zona centiala este amplasutd in centrul localitatn pe diumul judeican DJ
105 D.

ol.M ZONA DI LOCUIRE (P, P+1)

Zona cuprinde toate loturile localitdii.

[Locuirea este bine reprezentatd, regimul de néltime fund predominant
parter (gospoadari individuale de tip rural),

sA - ZONA UNITATILOR AGRICOLY
'/nna oste rcnrwumxm (*c s‘ccmml '/nnwhniu st AGROMEC in nordul

oG - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA /CIMUTIRE
- proapa de gunot - in TRUP 4 (Gs)
- cumitire: - ortodox (GC1)
- evanghelic (GC?2)

o(C - ZONA PENTRU CAl DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTH
AFERENTE

In localitatea CHIRPAR zona este reprezentatd de drumul judetean DI 105
1) care traverseaza localitatea, de la nord la sud si de drumuri locale,

=PS - ZONA DE PARCURI SPORTIVE S1 RECREERL
Cuprinde terenul de sport aftat T tr up 3, i partea de vest a localitdgii.
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V. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL
DE URBANISM LA NIVEL DE ZONE FUNCTIONALE

aj. C. - ZONA CENTRALA

e Limite - Zona s¢ alla in centrul focalitdgii in partea stanga o drumului judotean
DJ 105 D in sensul de mers spie Vard. Bste delimitatd fa sud de paraul Sesului,
fa vest de strada dintre biscrica evanghelicd i gradinitd, stradi cc duce spre nord
pana se intalneste cu drumul judetean (vezi plan).

Zona cuprinde pe 1dngd locuinfe yi dotiri de intcics public: primuic,
scoald gencrald, dispensar uman, magazin st biscrica cvanghelicd (monument
tstoric).

CAPITOLUL 1. - GENERALITATI

Art. 1. Kunclinnea dominantd a zonei
- loculre

Zona cupnnde locuinte cu caracier rural (gospodarn individuale), cu repim
de Indllime majoritar paster.

Art. 2. Functie complemeatara
- doidin de miteres comunal - social - cultural administiative.

CAPITOLUL 2. UTILIZARE FUNCTIONALA A TERENURILOR

Art. 3. Utiliziri permise

Se vor autoriza:

- constructit de uiilitate publicd cu volune si gabarife care si se Tncadicse
in specificul zonei centrale, realizate pe baza documentatitlor specitice aprobat
de organele competente.

7]

- constructit de locuinte individuale, adaosurt, mansardfei, supractaji,
anexe g1 lunctiunt complementare (prestart servici).

- gargje, parcyje, lucrdi de lerasament necesae pentiu amenajarca cilor
de circulatic.

Art, 4. liiliziari permise cun conditii

~

In zona centrala orice dotaie noua s¢ va aulod l/ul pe l)d/d intociit unul
PiGH Ul rbanistic dc detaliu.
P

IS

- amplasarea de chiogeurt sau alte  constructit provizorit pe domeniul
public, firme, reclame comerciale avizate pe baza unor documentaiii specifice.
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e - toate tipurile de constructi compatibile cu specilical zoner, cu
respectaica condiiilor din avize In cazul I care existd valort de pattunoiiu
cultural de interes local.

e - zona centrali fiind inclusi in perimetout constrait protejat, delimtat
prin Hotarares Consihulan judetean, autorizarea constructitlor s¢ lace cu
respectasea strictd a avizelor serviciilor publice descentralizate afe Mintsterotu
| ucraritor Publice si Amenajart Terttoriulut g1 Ministerut Cualturi,

Se va respecta zona de protectic de 200 m in jurul bisericti evanghehice

1 B

care osic monuniciit 1storic.

CAP 3. CONBDITH DE  AMPLASARE S CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1, Reguli de amplasare si retragers minime eblgators

~

Art. 5. Orientarea 213 de punctele cardinale

Zonele de locuinte.

Constiuctiiie de locuit s¢ vor amplasa astfel incat s34 se evile orientarca
spre nord a dormitoarclor, i cu fatada principald spre sud-vest, sud, sud-csi,
astfel incat pentru cel putin jumatate din numarnl ncaperilor de focuit si penteu
toate Incapetile de locuit amplusate pe futada cea mai fuvorabila (sud) sa s¢

T'\:“ﬁ."\."\f’.‘\ 1‘.\(?!1’.?1 I“G‘ﬁ:“.
ChPALTC TLnuta s

~

oririi minime de o ora i jumatate pe 7i la solstitinl de farnd,
Dimensiuntle  elementelor ce determina vona de umbra se stabilese
gigonuinctric, i funclic de dimcensiunile claditilor (11, 1, L) in zouele de
referingd, pettru latitudinea 45° noid.

Constructiile amplasate In zond vor 11 autorizate astlel:

fean cascle voi [T amiplasate pe partea dicapia a fotulu.

- T partea de vest a zonei casele vor fi amplasate pe pattea stangd.

Constructii comerciale

Penira loaic categoriile de constructii comerciale se recomanda oreniarca

astfel Tneat 3 se asieure nsorirca spatilor pentiu yublic si a birousiior.
O i 5 Y

' = : i siteal inliar '
Ne f“C()maﬁdL’t yentarea Sprt: ﬂ(}fd a d‘;‘}?(}'.’.!!"\“x(}f,’. 1’;;‘\‘!2{’-1&:(?{' de lucru

bucataritlor, spatior de preparare.

o

Art. 6. Amplasares fatd de drumarile publice
Artera principala prin zona centrald esie drumul judetean D) HOS D in
vestul ¢dreia se tntinde zona ceatralll.

6.1. - autorizarca excculatn construcinfor esle petisa, i respeckucd sonclon

f¢ profectic a drumurilor; - trotuaic $i suprafeicle de teren necesare amplasin
o ;
:

or anexa (rieole, spatit verzt, duminat, semnalizare raterd)
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6.2. - in interiorul localitatii, lafimea zonei stravii se stabileste prin documentatii
de whbanism gi regulumente afcente W concordantl cu caraele isticile balicului
$t de perspectiva,
6.3. - in atara localuat, distantele minme de amplasire a constructlor sunt de
I8 m de ta axal divmului pand la sticasing cladivii peitiu diwinul judciean i do
22 m pentru drumal national.
e Utilizari admise ca condida

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectic  al
drumurilor publice care fespecta prescripliile tehnice i reglementirile wbanistice
privind functionalitatea.  sistemul constructiv, conformarea  volumetrica N
esleticy,  asigurarca acceselor Carosabtie, picionale si rezolvarca parcajetor

quum,, precuin i evilarea riscuriio; iL-ui]ngmb e consiuclic §1 expivalarc.

.

Prin amplasare §i functionare cle nu vor afecta buna desfisurare o
cireulaticr pe drumurile publice in conditule optime de capacitate, fuenta s
sigurantu. Accesele carosabile sl pictonale la aceste const uctii vor {1 amcnajate si
semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

e Utilizari interzise
Orice construciic care prin amnplasare, conligurare sau exploatare nipictcaza
asupra bunci desflyuslni, organizii s diijani a baficului de pe drumogite publice

sau prezimtd riscurt de accidente vor 7 interzise in roncle de siguranta st protectie

a drumuridor. In acest sens se inicivice amplasarca o zona deamarilor
panourilor independente de recluma publicilara,

Art. 7. Amplasarea B de aliniament
Constiuctiile de focuinie vor i amplasate fa alinismentul CNislend,

intelegind prin aliniament linia de demarcatic intre terenul proprictate privati si
terenul proprietatea domeniului public.

Amplasatca  constructiifor noi se face  cu respectaica conligutafic
arhntecturale existente.

Fondul construit existent este compus din zone constiuiie compact, ar
focuintele noi se vor amplasy obligatoriu la alinfamentul ctidiritor existente.

Autorizatia de construire sc emite numai dacd Tniltimen cladirii nu
depasesie distania masurata | pe orizontala, din orice punct al cladun iata de cel

~

indliimea constiuctiilor,

diniamentulul opus (1D , H-
{- distanta dintre fronturile construite).
I %

rac exeeplie de la prevederile de mai sus construciile care au lost cuprinse
titr-un Plan Urbanistic Zonal aprobat conform Legii,
tn caral cladivitor amplasate “la alintament” (o Hmita intre domeniul

public sicel privaty:
= huose admile amplasarca de banct, sclil, Geple pe toluare cate

impiedica circulatia pictonilor:

3
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_ balcoane inchise sau deschise se pot practici numai L inaltimea de 3 m
de la nivelul totuarului siopot icyi din aliniament cu 1,10 1 la shlale co
prospectul mai mare de 12 m;

- etajul cladiru poate iest din alintament in urmatoarcle condie:

- prospectul striizii s fic de minim 15 i,
- jesiren etagubun nu va depig altminmentul et de 120
m si va (1 la cel putin 3 m de la mivelul trotuaraiut. |

fn cuul gagjclor amplasale la aliniament, ugile acestora nu se voi

deschide spre trotuar,
Nu se admife amplasarea de anexe gospodaresti la alimament.
S¢ vor respecia prevedenile Codului Civil, art. 622: scivituica de a nu zidi

~ ~ 1 g o -4 [ B
decat pAnd la o anumitd indifime.

Art. 8. Amplasarea in interiorul parcelei
Catre arterete de circulatie constructiile vor 1 amplasate la alindament.

’ ormclor de tnsorire §i prevenire a incendiilor, fntic
fatadele cu ferestre ale construcl iilor amplasate pe acceal parceld este
recomandabila o distanid minima cgala cu jumatate din inaltimea cladiri celet
mai tnalte, dar nu mai micd de 3 m.

Distantele necesare interventict in caz de incendiu sunt stabilite prin avizul
Unitatil Teritoriale de Pompiert recomandandu-se - dacd ceriniele de interventic
sau conditiile locale nu impun aftfel - sd se asigure:

P.F\Hf#nv ATIONERTC ATsTEitLe
CIitlU dDiUidive JSLS IR SL

B accesul usor al mijloacetor s1 fortelor de interventic ta cel putin o fatada
vitrata (doua pentru cladint inalte sau cu sali aglomerate), precum s
accesul autospecialclor de interventic la fatadele vitrate Cxistente spic
drumul public (ncblocaren cu obstacole de tipul copertinclor mar, piloni
inalti, parcage auto, cle.),

B posibilitatilc de acees dl mijloacclor de interventic, atunci ¢and ceste
neccsar i fa a doua fafadd prin amcnajari cu laimea de 12 m; in
cazurile cand acest lucru nu este posibil se asigura trecerca forielor
(personalului) de interventic prin tieeeri pictonale cu latimca minimd do
1,5 m.

Anexele locuintelor se pot amplasa calcan la calcan cu alte corpurt de
cladiri sau pe limita de piopiiciaic, cu conditia respectinii prevederitor Codului
Civil si a normelor de igiend privind mediul de viati al populatict ( amenugarile
pentru cresterea animalelor in curtile persoanelor particulare, de cel mult 3 capete
porcine si 3 capete boving, s¢ amplascasd la cel pulin 10 m de cea mal apropiatd
focuin{t g1 se cxploateaza qetfel incdt s nu produch poluaren mediulut sau
disconfort vecintlor).

fn relatic cu limiicle lataale ale parcelel, constructiile vor 11 amplasate
astich

a. - in regim desclhius pe parica nordica a lotulur;
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- pentru foturiie orienfate est-vest
- pe purtea nordicd a lotulul, pentiu constructia principali
(casa de locunt)
- pe partea sudica si spre latura din spate penlru anexe
cospodireytl,

- pentru loturile oricntate nord-sud:

- pe partea estica a lotulut, penteu constructia principala (casa de
locuit)

- pe partca vesticd §i spre latura din spate pentru anexe
gospodaresti, ;

b. - distanta minimd admisd de Codul Civil (ait. 612) oste de 1,90 m in
cazul in carc cxisti fercstre sau balcoanc ale fatadc oricntate citre
veeint;

¢. se pot realiza vedai piczige pe proprictatea vecinului dacl s¢ 1especta
distanta de 0,60 m;

Distantele de la pet. b, §1 ¢. se masoard de la fata zidulut pe care s-a
deschis vederca (fercastra) sau de la linia (faia) balconulul pdnd fa linta de
despartire a cclor doud proprictitl.
|- amplasarca pe miczuind fard a avea polurt in zidul respecliv sau cu

coluti fixe, wanstucide (din cirmidi de sticld) gi astiel incdt apele din
ploi sau zipezi sd se scurgd pe terenul situ sau pe steadd st nu pe terenul
vecinulul.

et
it
5
{

(o)

- amplasarca strcayined la o divtantd cae 54 petmitd scwgeica apelor din
ploi (de pe acoperis) pe terenul proprictarului sau pe ulife g1 nu pe tocul
veeinului,

{ - anexcle gospoddicyti se vor amplasa in patica din spatc a lotului iai
spre strada sc va amplasa casa de locuit, respectindu-se organizarch
functionala a gospodarici laranesti din localtate:

g - penbiu asigutarca notmelor de tnsorite si de prevenite a incendiilor,
tntre fatadele cu ferestre ale constructiilor amplasatc pc acceagi paric
(lowri alaturate) este recomandabila o distania mimima cgala cu
jumitate din indlimca cladiii celei mai nalte, dar nu mai micd de 3 nx

h. - nici unul din veeini nu peatc face, fird consimiiméntul ccluitaly,
fereastri sau deschidere intr-un zid comun, sau sa sprijine de accasty
orice fel de lucrarc.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea aceeselor obligatorii.

Art. 9. Aceese earosabile

Aulorizarca exceulinii constructiilor este potnisa pnunia Jdaca easti

posibilitati de acces la drumwurile publice, dircet sau prin scivitute, conform

destinatiet constructiet. Caracteristicile acceselor la deumurile publice trebuie s

periita interventia mijloacclor de stingere a ucendulor.
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Accesul direct wpwnm.u p(mlnhl Hea de mtrare-iesiee Lica alectaren altor
funcliuni sau proprictiy.

Servifuten de frecere CPreZimt o dupozifie juridieh replementati de
Codul Crvil, conform carcia proprictarul al carmn feren esie infundal (lara micr o
icpire 1o diumn public), poate core sd i ose pernitd bieceicu pe propiictaten
veemnutui, in scopul exploatari fondului sau. cu obligatin de ol despiendy
pmmnlmndl cu ;)dullmk produse. huvnlutm de trecere catre drumul public poate

fi constituitd atdt pe terenurile propiictate puvald, it $i pe tacnurile apa tindud
domentuhn ,i:uhc $1 sc Inregistreaza in evidentele cadastrale.

i
In mod exceplional s¢ poale auloriza execularca constructulor  ara
indeplinirca conditiilor de mai sus, cu avizul unildiii eritoriale de pum,nux

Orice acces fa drumurile publice sc va face conform avin i s1 autorizaticl
speciale de construire, eliberate de administratorul acestors,

Prin .wio.mﬁd. speciald de cmz.ix"uirc se Infelege actul cmis de
admmmistratin drumului public prin care sc recunoaste indeplinirea tuturor
prevederilor legale pu.uu cd accesul a dmmui public sa poata {1 auiorizal,

C:\LLUL«AL .‘1) hx“l/.u‘ Cd didiC.

Numiral si configuratia acceselor se determini ia functie de ficcare

categorie de consiructii astlel:
Pentru locuinte unifzmilizle cu acces gi lo! propriu s vor reatizn
- accese carosabile pentru locatar:, colectarea descurtlor menaiere si pentiy
aceosul mujloaccior de stingeie a incendiiton
Pentru {oate catepgoriile de constractin §i amennjdri  sc vor asteurn

accese pentra miterventin in caz de ncendiu, dimensionate conlorm nortmclor

~

peitiu tradc Zicu.

p ~avh « Int A !
Asigurarea accesului autospecialelor de micrveniic pentr stingeren

mumiuim este oblipatoriu l.luultlc mklumu inchuse pe loale I.:(uuh de clindin,

Lu.ud. “u u.:u.l b

5:'

mare de 600 mp g1 diftienia de uived fafd de dium public
(neracordatd functional prin pante - rampe carosabile) mai miedt de 0,50 m.

Gabarilele mmime de trecere a mnospc«;.:ialch)r de mterventie suni de 3,80
m 1aie 31 4,20 m indliinic.

Pentru curtile interioare fnchise mentionate, situate la diferent ic de nivel
mal  mari (neracordate functional), se asigurd numai accese pentra lortele
(personalul) de interventic, prin treceri pictonale de minim 1,50 1alume 51 1,90
indltime.

Nu este obligatorie asigurarea unor accese carosabile amenagaie Jdmn
drumusile publice atunci ¢ind condifule locale nu permit sau nu Justificd
reatizares acestorn fa construetii incadrate In cateporta “D” de importanta redusi

Curtile de servicin ale dotardor comerciale vor avea acees I anlera o
circulafic tespectivi,

Accescele g1 pasagele carosabife nu trebuie 53 fie obstructionate prin
mn bilier urban st lrecbuie sa lie pastrate lbere n benmanenda
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Art. 10. Accese piclonale.

Autorizarca exceutini constructiilor i amenajiiilor de orice 1ol eate
permisd numai daci se asigued accese pretonale, potrnvit impetangen e destinagey
constructier.

In scisul prezentulur adicol prin aceese pictonale se fnfelege Giile de acees
pentra pictont, dintr-un dram public, care pot i+ trotuare, steizi pictonale, picte
piulnuulc precutin s onee cale de acees pul)lu‘ PO lerenut |»mplu‘lul\' publica

i

sau, dupd caes, pe ercnuti proprictale privald gicvate de savilulca de ticcere
publicd, potrivit Legii sau obiceiunlui.
Se vor realiza troluare pentrua cicculafie curenta, dispuse paralel cu
catosabilul surdzi.
Accescle pictonale vor {i conformate astfel inciit s permitd circulatin
persoanelor cu handicap st care [olosesc mijloace specilice de deplasare.
¢ Ulilizari peruise
Constr ;,i,ii st amenajdrt la care se asiguid, accese pictonale, piccum i
construcitt de accese §i ciit pietonale ce reprezintd lucrdni independente,
amenajate st echipate in Tuncpie de marimca fluxalui do pictom care asigui
u\,,)..x.,...iux acestora n Luhuxhl de conluit ..l de -,z“uluill 1. 5S¢ vor avea i vedere :..l
exigentele impuse de circulaiia persoanelor cu handicap.
e Utilizari admise cu conditii
Tipurie de accese pictonale existenic sau propuse cu sau Lua scivilufe Je
utilitate publica cum sunt:
- accese pretonale prin zone (terenurt) proprictif private (servitute de treecrey
- accese pretonale admise prin replementan orare, de Hux sau in functe de
conditit ¢te.
o Ultilizari interzise
Se interzice autortzarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt
prevazule aceeseie pictonaic.
Zonarca functionald a terenurilor trebuic s3 asigure corclarca diferitetor
categorti de accese carosabile, accese piemna!e st parcaie, corespunzator
functitior si caracteruiu urbdnmm al zonci.

3.3 Reguli cu privire In echiparea tchnico-cdilitari.

Art. 11, Racordarea la reiele de echipare edilitara
f. Autorizarca exceutarii constiuctitlor este pennisa nuimai dacd exista
posibilitatea racorddrii de noi consumatori la retelele existente de apd, la
ms!ala{n!c de canahizare s de epergie electrica.

2. D¢ Ta dispozitile alimatului precedent se poate deroga, cu avizul
organclor  administratici  publice  locale, pentru locuinte  individuale, in
urmatearele conditi:

a) realizarca de sofulit de echipare i sisten individual care 5a especte
normele santtare 1 de protectic a mediului.
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b) benelicrarul se obligd sa racordeze constructia potrivit regulilor impuse
de Consiliul Local, la relcava centralizatd publicd, atunci ¢and accasta s¢ va
realiza,

3. Pentru celelalte catcguril de constructu se poale deroga de fa prevedertde
aliniatului 1 cu avizul ofgancloi administrative publice competente, duch
beneliciarul se obliod it prelungeased refeann extstentd, atuncr ciind aceasta ave
capacilatea necesara, sau s¢ obliga [1e sa marcasca capactlatea retelelor publice
cxistente, fic sa constiuiascd noi reiele.

4. Prevederile aliniatului 2 si 3 sc aplica, In mod corespunzitor autoriziri
éxecutarii constructitlor in localita umk. nu exista retele publice de apa i
canalizare.

Localitatea CHIRPAR nu beneficiazi de retele publice de apa si
canalizare.

11.1. APA POTABILA

Se admite alimeniarea ¢
crale si cu avizul IPSMP
umv.:)

u apa din puum conunuoxml de asigurarea igienel
(Inspectoratul de Politic Sanitard si Medicind

o0
D
Pr

1.2. CANALIZARE MENAJERA ST PLUVIALA
in absenta refelei publice de canalizare a apelor menajere se admile
evacuarca apelor in sistem individual - fose septice, Vlddll)dbllb periodic avand
orija si s¢ respecte o distantd minim de 30 m fatre fosa septicd gi fantdnd.
Apele rezultate din plot si topirea zapezit s¢ vor dirip ¢iure s lul de pe
marginea drumulul.
{n momentul reali g clei publi

PRI ice a focalititii, beneticiarul constiuctict
indiferent de destinatia acesteia se obligd si s

e racordeze la noua refea.

1.3, RISUELL B LCTRICTE SETT JONIEC T
Localitutca dispuiic de aliimentare cu encigic clectiicd gl relea de telefonie
5 ShECh

+ P | e s
la carc s¢ POt TACOTGR 1011 CONnSHMadn.

Art. 12, Realizarea de refele edilitare
Realizarea de retele, extinderca sau mirirea capacitaiil for se realizcaza de
ctre un investitor sau bmmmm partial sau 1n fatregime, dupd caz, Tn conditiite
tractelor Incheiate cu Consihinl Local.
Lucrarife de racordaic ;‘1 de bransare la retcaua edilitard publica se supotta

il .‘z\.\._\nim de investitor sau de beneficiar.
Art. 13. Proprictaten publica asupra refelelor edilitare

Retelele tehnico - ediftare, inditerent de modul de linantare inbra

agonfontoasn pnwa¥sls e
proprictatea publicd
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Dreptul de pmprlcla!cl publica este dreptul real care apmluu statulut si
unitdhilos administialiv critoriale asupia unor bunwi mobile sau bmobile
mteres najional sau local,

Domeniul public csie constituil din totalitatea bunucdor care tac obicctul
dieptulut de proprictate publicd, ce apartin statulul sau wnitiiilor adiinistiativ
teritoriale. Domeniul public poate 1 de interes national, caz in care proprictaten
asupra sa, in regim de drepl public, apar(inc statulut, sau de interes local, caz
care proprictatey, de ascmenca Tn regin de diept public, apartine comunclor.

Retelele edilitare fac parte alituri de refcaua de drumurt g1 strivza din
categorta unitatilor atlate i serviciul public. ‘T'erenul pe care sunt amplasate
apartine de regull domenialul public, 1w constiuiica gi Intictinerca relelelon g
mstalatittor edilitarc publice constituic kueriri de utilitate publica.

Retelele de alimentare cu energie electrica, gaze, lelecomunicaiin fac paiie
din sistcmul napional $i sunt proprictatea publicd a statului.

Retelele de apd, canalizarc, alimentare cu energic termicd, aldtur de
drumuri 1 alte utilita allate in serviciul public sunt proprietaie publica a
comunei dacd kegea nu dispune altfel.

Lucrarifc dc racordare si bransarc la retelele edilitare publice (apd,
canalizare, gaze, termice, energie electrica i telefonie) se suporta in intregime de
tvestitor sau de beneliciar 31 ose exceutd n unma oblicrn avizulun astontdgn

»
fvnd o~ lirpnty
admimistratict publice specializate.

1A
GO

Laucraride de extindere sau de marire a capacitatue retelelor ediditare publice
existente, prccum si exccutwca drumunilor de acces se rcalizeusd de calic
investitor sau benefliciar partial sau In Intregime, dupd caz, in conditule
contractelor inchetate cu Consthiul Local.

Lucririle cdilitare (drumurny, aciele st mstalatin), astfel rcalizaic tice in
proprictatea publicd si sc administreazd potrivit legi.

Fac exceptie retelele ediitare st drumurile situate pe parcelele propurietate
privatd a unot persoanc lizice sau juridice, aflate n sciviciul exclusiv al acestory,
asicurand legdtura de la punctul de racerdare cu refelele s1 drumurile publice 51
pana la hranwmc.nldu st racordurile la cladirile siiualc pe parcetele respective.

Ele pol constitui proprctate privatd dacd sunt finantaic in tofalitaie de
investitorit privati interesadt, 1ar awtorttatea administeatict publice locale stabuleste
ca nu se justifica ulihizarea pubiicd menfionata,

3.4, Reguli cu privire la forma st dimenstanile tereaualui st constructitlor
A
ia

=y

t. 14, ?réigima:" constructiilor

Auntorizarea executarn constructnlor se face cu respectarea maltimi medn
a cladirifor nvecnate si a caracterulun zonel, facd ca diferenia de ndliime sa
depl: .c:zscj cu mai mult de doua niveluri clidiride uncdiat Tnvecinate.

Cladiri fnvecinate - sunt cele amplasate aldturat, de aceeast parte a
NIHVALS
Zona cenlrald - regins malime P, PHLEL
——
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Se pot aproba cladint de locut P+1 L in zona cenlrala sau se pol realiza
'\‘.- 4 .‘ﬁ.; . . .. . _,' . S \ . P YEs
spnsarditd ale casclor existente, penliu g respecla repuli de compoatlic
arhiteetural-urbanistica a zoncei i a ansamblulu rurad af comunet,

Art. 15, Aspectul exterior al constructilor

Aulofizarca excoularil constiucgiior cste petinisa nunia daca aspectud

exteriof nu contravine funcliunii acestora gi nu depreciazd aspectul eciteral al
7onet.

Auloiizarea executarii constiuciittor va urinart:
- conformarca constructici o rapoit cu specificul tocalitdtii
- materialele de constructie utihizate:

= pentry nvelitort (LHgld):

& finisaje oXterioard: tencuieli cu strop mdrunt (tencuicli driscuite

sau stropite) in culor pastelate

& Gplaie din lemn $i obloane din femn sau aflc materiale i

culori armonizate
- conformarea fatadelor si amplasarea oolurilor (raportul intre plin st eol).
Pistrarca configuiatict actuale a fGrontutui fa stiada (alcatuit din fatada
casci si poarta de acces).

Nut se vor tolost:

- placai ale soclulul si fatadelor cladinlor cu matnura sau inateriale
ceramice.

Tencnielile se vor executa din mortar de var si nisip, iar zugravehle vor
avea tonalitail inspirate din cele vecht, conscivaie sau festaurate de speciatist,

Qo vor folosi usi exterioare de lemin ale clios compozitii, proportit 5t desen
vor fi compatibile eu specificul cladiri.

Se interzic urindtoarcle materiale pentru ACOPCTiSUIL

- azbociment

- matertale plastice

- carton asfaltat

- tabla zincata sau neagra.

Acopuiiyuiile vor ticbui 53 conserve materialele si forma vriginald. Pantele
vor determina alererca materiatutun adeevat, fiind recomandabild tigla sola de
forma. culoarea $i dimensimile  celor existente.  Se inlerzice  inlocuirea
acopeiiyurilon expicnic cu utopu iyurl ferasd.

Cosurile dc fum st dc ventilatic sc vor restaura gi reatiza dupa modelele
existente.

La imobilele existenle nu s¢ adnute Cicaica de balcoane care avanseasd in
spatiul pubhc.

Art. 16. Procentul de ocupare 2! terenului (POT)
Procentul de ocupare a terenulut ebuie sa expiiie Lty maxima du

suprafatd permis 53 fic ocupatd la sol cu constructii (Cl3dirt g1 anexe)
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Prin PO'T se exprima cat din supralala unei p.uulc este pernus sa e
OCupuld de constructii, testul icprezenting spadin libare i plantadii,
I’ entra zonm centrald se admite un procent mavum de ocupine al terennhy

/\mnn/dlm execularn consirucinlor care, prin destimatic. necesita spain de
purcate, s¢ cmite numal dacd oxisti posibilitulea tealizitli acestoia t al: TR
domcr‘iu!m public.

Prin exceplie de la prevederile alin, (1) ulilizarea domeniuiui public pentru
spadtl de parcare se stabileste prin autor izatia de conslrutic de cilic defegatule
ermancente ale consilitlor judetene sau de citre primari, conform fee,

Supralefele pdu..ucim se determing In dunctic de destinalia st de

cupucilalicn conslruciict.
Pentru zona centrali se vor asigura numarul de parcaje fa athrea domeniuhi
pubhic, dupa cum urmeaza:
¢ cotstiuctit administrative
- un lo¢ de parcare pentru 10-40 salariati
e constructit de invatiimaint
- 3-4 locurn de parcare fa 12 cadre didactice
e spati comerciale:;
- un oc de parcare ta 200 mp supratata dest; Tsuratd a
construetiel a minim doua locuri de parcare
¢ bulele, restaurante:
- ut loc de parcare 1a 5 - 10 locuri la mese dar minim 2 locuri
s constructi de locuinte
- un loc de parcare fa locuintele unitamiliare cu ot propriv in curle

Art. 18. Spatii verzi si plantate
Aul(m/a[w de construire va conline nbllgalm nmn(muu sau uwxu de
bpadi VCIZL ,,1 ysam ¢,

I funciic de us..,uxl“ixa S capacitatca constiug Lici.
18.1. Constructiile comercinle - vor fi previzute cu spatii verzi i
plantate  cu rol dccm‘utiv } de agrement o exteriorul cladinii sau in cut it
interioure 2 -5 % din suprafata lotald a terenului,

18.2. Constructii {ic

ll—4

8.2, acuing - vor 11 previzute spalii verzi si plantate in
functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor,
18.3. Constyructii administrative:
- 15% din suprafata terenului
[8.4. 8¢ vor respecta prevederile Codului Civil:
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- art. 607 - Fata de linta despartitoare a celor doua |‘)mprict{‘ni, arboru maly
s¢ vor sadi La o distan{d de 2m *_‘i celelulte pl;mhxlu si garduri vii, La 0,50,

- art. 608 - Vecinul poate core ea arborii g1 gardurite vit pusi Ia o dista
mal  Mica Sa se scoala. _

Accla pe a cirui proprictate s intind cricile wborciul vecinuiu poate si-l
indatoreze a le taia

DdCd radacinile se mund ¢ pamaniul sau, are drept a le tina simgur.

M oA

art. 609 - Arborii care se afld in gardul comun suint comuni ca gi gardul gi

i
> As bhes . 2 t tos
ficcarc din amoil propt ictari ¢ In drept ai core si-1 tarc.

-P'

Art. 19, impreimuiri

19.1. La dotarile din zona centrala a localitatii pot [1 prevazute
tmprejmuiri la aliniament compuse din sociu de pmim sau beton avind o ndltime
de 40-60 c¢m si panouri transparente la partea superioard (panouri din plasa de
saiing sau rilaj mcw.iic') avand ndltimea de 1,60-2,10 m.

in cazul executdrii de fmprejmuiri din adm_, panta de scurgere a apelo
e va evecnfa spre proprietar conform Codulut Crvil.

La locuiniele din zona centrald se va respecta sistemiul existent de
mprejmuire la aliniament (porti de lemn Thalte de aproximativ 2 m sau din

sidarie de caramidd cu poartd de lemn, avand inaliimea parterulun)  sau
lmprejmuiri realizate din sociu beton de inaltime 40-60 cm si panouri din plasa

sau gardurt din scdn d uri de lemn, avind ndliimea de 1,60 -2, 10.
!‘12. Po 1‘c (‘e acees se vor deqchidc qpre im‘inﬂ Nn se recomandi
‘.;a/,un_ju'-iilfimltu de separaic a IO servicii lunq.ml.xk.

193 !m{:r";mms’ ile realizate pe limitele laterale $1 posterioare a lotuln

vor 1 realizate din orice materiale de constr U\J,ll

12
Indltimea minim3 consideratd necesard pentru protectia  proprictdtii este de

1

9.4, Penitu puncrea in valoaie a comsiractiifor publice st recomunda

PSR SpRY Parn P v
cimuirilor transparente sau din gard viu.




b. 1M - ZONA DE LOCUIRE SI FUNCTH (TUMI‘I.l'lMl'lNl'/\Rl*}
Zona cupiinde toale lolutile tocalititii 3i este alcdtuitd din locuinde do tp
rural. )

LIMITE

LM | - ZONA DE LOCUIT Nr l

7 ona s alli T paitea estich a & winului judetcan ncepand cu casa de lant,
397 aflatd in nord, la limita cu sectorul zootchnic pind la casa cu Nt 330.

7 ona este delimitata la est, de linuta intravilanulue

LM 2 - ZONA DE LOCUIT Nr. 2

Zona se alta in pariea de sud a localitatin pe partea estica a drumulu
judetean DJ 105 D fneepdnd de fu cusa cu . 130 pand la capitul focalitdfil. dSpic
cst zona cste delimitatd de limita intravilanului. ;

1,M 3 - ZONA DE LOCUIT Nr. 3

Zona s¢ afla i sudul localititii, de partea vestica a diumului judeican )
105 D ajungdnd pénd la casa cu nt. 100.

| imita vestica este cimutiral ortodox st perimetoul imdravilan,

Afari de froniul ta strada principald, zona mai cuprinde o scrie de
fronturi construite pe ulitele carc urch pe deal, majoritatea pe ducetic nord sud.

LM 4 - ZONA DE LOCUNE N 4

© /ona este sitbata de parica vestica a drwmulu judetean 14105 1) sae
limitd tn dreptul casclor cu b 339 si 346 (veul plan). in partea de nord timuta
este pardul Sesulul din dreptul caset cu nr. 99 mergand spre vest pe drumul
adiacent paraului pana la limita perimetruiud, T paitea sudica limila meepe in

dreptul casci nr. 106 pe drumu! ce duce de ascimeticd tn deal spre sud-vest (v ezl

plan).

LM 5 - ZONA DE LOCUIT Nr. 5

Limita sudici este strada carc duce spre vest prin fala casei cu nr. 00.
Limita cstici cste zona contrald prin fata eradinitel. Limita nordici cste strada ce
duce de la scoala in camp cu frontul de case incepand de la nr. 38 (vezi plan).
1M 6 - ZONA DE LOCUNT Nr. 6

7ona are limita esticd, zona centrald, apoi drumul judeican DJ 105 D pdnd
la capatul satulun,

T purica sudica tna este rontul de locunte weepand cuGasa cu 44/

~

11 strada ce duce spre terenul de sport.
L. ost st nord, zona 8¢ intinde pana la honta travilanulu.
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CAPITOLUL 1. - GENERALITATI
Reglementari specitice ce se aplica la toate zonele de locuit.

Art. 1. Funcliunea dominaniid a zonei

Zonele cuptind locuinie cu catacter utald, gospoddnt individuale, cu regim
de indltime parter sau parter inaltat.

Art. 2. Functiuni complementare admise: spatii comerciale, dotari sanitare §i
invatamént, mici ateliere manufacturiere nepoluante.
Accstea vor avea fnscrisc n autorizatia de funciionare condifii carc sd
asioure proteciia acustica a zonelor limitrofe.
Funclionarca esie conditionatd de oblineica autorizatiei de mediu conforim

3
ac

Leaii.
CAPITOLUL 2. UTILIZARE K ’UNC'{‘!ONALR

Art. 3. Utilizéiri permise
Se vor autorizat

e locuinte individuale, adi wsuri, mansardart, suprack ajirn, anexe ¢t s lumlmm
compleinentare (spatit  comereiale, micl  ateliere  nepoluante, servicit
profcsionaic).
e paraje, parcaje publice, fucriri de terasament necesare peniry Amenijaic cintor
de acces.
» constructii de utilitate publica cu volume i pabarite care s s¢ incadieze in

specificul zonci de locuit.

Art. 4. Utiliziri permise cu conditii
especta zona de profectic la200 m a biscricit ortodoxa - monument

[

istoric (Lm 3‘). i accastd zond, autorizarca s¢ va {ace cu respeetarca avizuiui
Directiet mentelor Istorice.

le

7/
ot
=
4%
e
e
o
-
_7;
)
b
=
=

J

e locuinte socia
Urbanistic de Detaliu
e schimbiri de destinatic pentru : comert si prestiri de servicii nepoluantic

e amplasarca ac chioscuri sau alte const tructii provizorii p se domeniu public;

e amplasarca de firme si reclame comerciale.

CAP. 3. CONDITIH DE AMPLASARE $i CONFORMARE A
CONSTRUCTIHLOR

3.1. Reguli de amplasare §i re{rageri minime ablivatorii

(lc necesitate si dotart (in conditiile realizarii unui Plan

\.,a

LA

Art. 5. Orieatarea fatil de punctele cardinale

Constructiile de locuit s¢ vor amplasy astlel et si se evile onenkaca
spre nord a dormitoarclor si cu fatada principald spse sud-vest, sud, sud-est,
astfel Tncdt pentru cel putin jumitate din aumirul inciperttor de tocutt st pentru
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toate ncapertle de locuit amplasate pe fatada cea mar tavorabila (sud) si se

respecte regula Tnsorirt iinime de o ora gi jumdtate pe zi la solstitiul de iand.
Dimensunile  clementelor ¢e deternunid zona de umbrian se stabalese

trigonometric, n functic de dimenswnide cladirdor (L 1 1) o zonele de

refe ilix,u., peitiu Latitudinea 45 nord.

In L.m 1, pe drumul Judetean DI 105 l'), e oae vor amplana peonesuing

nordica, adica B L artea stanea a lotulut, Pe dramul ce incepe de fa consilind loeal

Lot

Cang

sl mcrge s;;-rc cail 19 casele se vor auloriza pe partea stangd a drumului in stdage
lotului iar pc ccalaltd parte tot pe stinga.
In Lm 2, ne drumul judetean DI 105 D, casele se vor amplasa pe mezuing
nordicd, adicd pe partca stangd a lotulul,

¢ drumut Pma:\.lx cu uilu\,uu uuxu—;vnu, cascle vor fi ..,hz'nfff.t{, pe {v"ﬁC*\
vestica a drumulus in dreanta lotulut 1ar ne partea estica in stanea lotulm
in Lm 3, pe drumul judceiecan DJ 105 D, casele vor fi amplasate pe paitea dicapia
a totului, pe strizile paralcle cu drumul judefean, pe directic nord - sud. Casele s¢
vor amplasa pe partea dreapta a lotului, pe latura vestica a strazii $1 pe pariea
stanga pe lutura eslicd.
in Lm 4, dircctia principald a strizilor cste cst-vest. Po fatura stingd a strazilor,
casele se vor autoriza in decapta lotwlue, 1ar pe fatura nordica, in .\l.mm folln Pe
striadutele cu alta directic, se vor autoiiza locuinle pe miczuma noidica.
in Lm 5, dircctia strizilor cste majoritar st - vest. Pe strada sudicd, casele se vor
autoriza pe latura stanga a lotulut. Pe strada cu directie nord-sud, case h SCovor
autortza pe mezuina noidicd, adicd pe dicapta lotulut,

Pc strada nordicd, cascle sc vor amplasa pe dreapta lotulu
In Lm 6, pe drumul judetean D 105 D st pe strada adiacenta 7zoner contrale se
vor autoriza case pe paitea dicapta a lotului. Pe strada aflata in vestul zonei cu
dircetic nord-sud, cascle sc vor autoriza pe partca csticd a strizii, In dreapta
fotulut s1 pe partea estica in stanga lotului.

Pe strada cu directic est-vest, cascle vor {1 amplasale pe paitca stanga u
lotului. :
Art. 6. Amplasares fatd de dramaurile publice

In cadrul tuturor unitatilor teritoriale de referinia se va respecta profilul
transversal al drumului i zona de protectie, constituitd din trotuar §i suprafata de
teren necesara amplasari luerardor anexe (rigole, spatin verzi semnalizan rutiere.
Huminat, reiele publice)

in cazul in carc profilul sc tngustcaza locuintele se vor amplasa retrase de
fa aliniament.

In zona drumului public s¢ pot autoriza, cu avizul conform al organclor de
specialitate ale administraticr publice:

a. constructi stomstalatn aterente dromurilor publice, de deservire de

wtretinere yi de c\plmi;iic;

b. parcaje, garaje s statii de alimentare cu carburanti si resurse de energle

(mclusiv Iun(.!,mmlc lor complementare: imagazine, lmhuumm‘ y

38



¢. conducte de alimentare cu apa st de canalizare, sisteme de transport
gaze, tilei sau alte - produsc pc‘.mlicrc, refele termice,  clectiiee,  de
telccomunicatii si infrastructurt ort atte mstalafie on constructit de acest
gen.
e Utiliziri permisc
Orice constructii sau amenajdri adincente drumurilor publice care s¢ fac in baza
planurilor urbanistice §i de amenajare teritoriala cu avizul orpanelor specializate
ale administraticl publice pentru Lucr arile din zonele de protectic.
¢ Utiliziri admisc cu conditii
Toate constructiile §i amenajirile amplasate in zonele de protectie ale
drumurilor publice care respecta pusum!uk tehnice si reglementarile urbanistice
privind funclionalitatca, sistemul construchiv, conformarca volumetrica sl
estetica, asigurarca accesclor carosabile, pictonale st rezolvarca  parcajelor
aferente, pxuum si evitarea riscurtlor l«.hn()lnglu, de constructic s1 u\pl«ml‘m
Prin amplasare §i functionare ¢le nu vor afccla buna desfymare a
circulatici pe drumurile publice in conditiilc optime de capacitate, ﬂucnh si

]

\n’(ha 1a.

3

Accesele carosabile si pictonale la aceste construclit vor {1 amcngjate si
semnalizate corespunzitor normativelor §i st tandardelor tehnice specifice.
e Utiliz3ri interzise
Orice  constructic  care  prin amplasare,  confipurare - sau exploatare
impictcazd asupra bunci d¢ gxu\,uu..’, organizini yi dirijiri o talicului de pe
drumurile {‘ubl"" sau prezintd riscuri de accidente vor (i nterzise in zonele de

.

:\.;-m:‘.n{.z si protectic a drumurilor, Tn acest sens s¢ interzice amplasarea i zona
drumuritor a panourilor independente de recluina publiciiara.

B -cpin i = LA g
:‘L.z dintre domeniul public g1 domenud praval,
Amplasarca constructiilor not s¢ face cu respectarca contiguratic

arhitecturale existente

P

ondul construil existent este compus din zone consiruifc compact, TRYS

constructiile not sc vor amplasa obh"'tt( riu la alintamentul cladirilor existente.
Se va respecta re gula ( H <= D ) siablini inaltimi  maxime a
constructiilor Tn raport cu distania fati  de orice punct al fufadel de pe

alintamentul opus.
Fac LXUVDHL de la plwuiunlu de mar sus wnsuuunk care an fost
cuprinse inde u 1 Plan Urbanistic Zonal aprobat conform Legi
’ ?1 cazul cladirilor amplasate la alintament (la hmita ?m'rc domentul public
st cel privat):
- nu se adimite amplasarca de lieple pe tvluare cate W pulca Tmpicdicu
circulatia pretondlor
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- balcoane inchise sau desehise se pod autoriza noan deacialioea de
m de la nivelul tofumulul siopot iest din alintanent co 11O e L shidizale o
pros p ctul mat mare de 12 m
etajul cladirii poate iesi din alintament in urmatoarcic condifur:
- plo»puiul sttdizii 33 fie de minm 15 m
- jesirea etajului nu va depiigt alininmentul st awmltde 120 0
va 11 fa cel putin 3 m de la nivelul trotuarulu
In cazul gwajclor amplasate o alinianent, uytle acestota nu s¢ o
deschide spre trotuar,
Nu se admite amplasarca de anexe gospodarest la alimament.
in ansamblurile constiuite cc apaitin pattimoniolui cultural constiuit, de
importan{l nationald sau locald, in /onclvw de pmluclzc a acestora, amplasarca
constructiilor noi fata de alintament s¢ va lace cu respectarca conliguratic
existente specifice.
Se vor respeeta prevederile Codulut Civil, art. 622
- servituiea de a nu zidi decét pana la o anumita inaliime.
- dicptul de treccerc.
in zonele tibere de constructii sau partial construite, stabilirca conliguratict
fondului construit si a regimalui de aliniere s¢ va face de repala pe baza

Yores

documentatiilor de utbanisi aprobate conform legii (PUZ, PUD).

Art. 8. Amphsawa in interiorul parcelei

Caite artercie de circulatic constructiiie vor i amplasate Ta alintamnentul
cxistent.

Distaniele necesare inlerventics in caz de incendiu sunt stabihie pon avizul
Unititi Teritoriale de Pompieii lbyk)illdll\iuﬂbu"bb - dacd ceninfele de interventic
sau conditiile locale nu impun altiel - sd sc asigure:

B accesul usor al myloacelor s1 for {dm de intervenpie la cel pupm o tajada vilratd

(doud pentiu clddini fnalte sau cu s3li aglomciuic), precum i accesul

autospecialelor de interventic la fatadele vitrate cxistente spre drumul public

( nmk)cmed cu obstacole de tipul copertinelor mari, piloni Tnalli, parcaje aulo,
cle);

B posibilitdtile de acoes al m‘ﬂGQ&.C!Ox dc interventic, atunci cind cste necesar i

la a doua faiada prin amenajari cu latimea de 12 m; in m/uulc cand acesl

fucru nu este posibil se asigurd trecerea forelor (personalulud) de interventic
prin treeeri pictonale cu fitimea minimd de 1,5 m.

Anexele locuinielor se pol amplasa calcan la mlmn cu alte corpuri de ciadin sau
limite do propiictate, cu conditia tespeetinii prevedetilor Codului Civil 51 a
normelor de igicnd privind m(_‘diul de vialit al populatict ( amcenajirile peatry
cresterca antmalelor in curbile persoanclor particulare, de eel mull 3 capete

}1\'“&\!&\, »i " LU i
In

-

- e o

¢ boving, s¢ ;m‘lpL‘.:-.ciuﬁ fa el putin 10 m de cea mat apropiatd
locuint si se exploatcazd astlfel et sa nu producd poluarca mediulur sau
disconlort vecimlor).
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T

In relatic cu limitele laterate ale parecled, constructiite vor (i amplasate aatfel:
a. - i reein deschis - pe partea novdica alotulun peatra
sau scaudescius coitstiuctia pricipala (easa de locuit) |

- pe partca sudicd gi spre latura din spate peniru
anexe eospodaresie
b. - distanta minima admisa de Codul Civil (. 012) este de 19O
m T cazul In care exista ferestre sau balcoanc ale fatadei orientate CAUC vecing

~

¢ - se pot realiza vederi piezise pe proprictatea vectndur dach se

respecta distanta de 0,60 m;

Distantele de la pet. b gi ¢ s¢ misoard de la fata zidutui pe care s-a deschas

vederea (fereastra) sau de la linia (Iata) balconuln pana la haia de despartie a

celor doud propiiciatt.

d. - amplasarca pe miczuind frd 4 avea goluri T zidul respectiv s cu
ooluri fixe, transtucide (din caranuda de sticla),

- slreaging casei trebuie realizald asticl incat apele din ploi sa se scurgd
pe terenul proprictarului sau pe stradi (ulitd) si nu pe terenul vecinulu
(Codul Civil art. 615);

{ - anexcle gospodarcsti s¢ vor amplasa in partcd dint spate a lotului a
spre stradd se amplasa casa de locuit, respectindu-sc organizarc
functional a cospodariet aranest din tocalitate;

o aléil pentiu asigurarcy nornclor de insorire ¢at i a nonucloi de
prevenire a incendiilor, fntic {atad:
amplasate pe acecagt parte (loturi alaturate) este recomandabiia o
distanta minima cgald cu jumataic din naliimica cladini celet man nadie.
dar nu mai mici dc 3 m; :

h - nici unul din vecini nu poate face, fara consimiamantul celwlalt,
fereasira sau deschidere intr-un zid comun, sau s sprijine de acesta
oricc fel d

[ ¢

I i AAveneten ale  cancteiistiilor
~le cu ferestic ale constiudciinoi

de lucrarc.

3.2.  Reeali cu privire Ia asigurarea accesclor obligatorii

Ari. Y. Accese carosabiie s

Autoiizarea caccutlii constructiifor esle permisd” numai dacd existl
nosibilititi de acces la drumurile publice, direct sau prin scrvitute, conform
destinatiei consiructiel. Caraciensiicile acceselor la drumurile publice ircbuie sa

serinild interventia mijioacclor de stingese a incendiilor.
Aceesul direet reprezinti posibilitaten de intrare-tegire atectarea altor

o

functiuni sau proprietatl.
Serviiuies de frecere topiczindd o dispozitic juiidicd reglomentatd de
H NG TORFRRRIT ILpitiuna ).)\)/.J.lb “UAA iLd \,hA\u“vutuu.l U

Caodul Civil, conform careia proprictarul al cirui teren este infundat (Krd ner o
wesire ta drum public), poale cere sa 1 oS¢ perila brecerea pe proprcialea

] " 1 ?
Y i
.

v T E L \ SN
Vooriiuiug, o aeopul ONp

o a3 g S e e U
oatdtii foundulul s3u, cu obligativ de -l denpdpubi
i

nranartianal ]

nroportional cu pagubele produse. Servitutes d¢ treccre ¢itie drumul public poate
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(i constituita atat pe terenurile proprictate privati, cat si pe terenunle apaciindnd
domcniului public $i se Tnegisticasd n evidenicle cadastrale.

n mod cxceptional se o poate autorizn exccutarea consteuctunlor faen
indeplinirea conditulor de mai sus, cu avizul unitatu teroride de pompien

Orice acces L diumurile publice se va face conlorn avizului 31 astorzalicl
sneciale de construire, clibernte de administratorul acestora,

Prin auferizatia speciali de construire sc infelepe aciul enus de
adininisiraiic diwmulul public prin Cale s¢ recunoayic indeplinuca  tuluros
prevederilor fegale pentru ca accesul la drumul public s poatd fi autorizat,
exceutal st ulthizal ca alare.

Numdtul $i conliguralia accesclor se detcmind in functic de hiecare
categoric de constructii astfel:

Pentru locuinie unifamiliale cu acces si lol propriu s¢ vor realiza

- aceese carosabile pentiu locatud,

- accese carosabile pentru colectarca degeurtlor menajere §i pentru accesul
mijloacelor de stingere a incenditlor;

_ alei o interiorul zonctor parcelate,, cu o lungiine de pastinnum 25 m oy
fitime de 3,5 m, 1ar ccle cw fungimi mai mart de 25 m vor i prevazate cu
supralargirt de depagire st pentru manevie de nloarcere;

- T cazal unor patectiti pe doud 1éndutl, accesele la parcclele din spale se
vor realiza prin alei de servire locald (fundituri),

- alei cu o lungime de 30 m - 0 singurd banda de 3.5 m latune:

- alel cu o lungime de maximuin 100 m - miinim dould benz (total 7 m) cu
trotuar cel putin pe o faturd i supralfirgiri peatru manevie de tntoarcere I capat,

Peatru locuimie scuicoleclive Cu acees prapri 5 ot tolostl e comui s
vor tealiza

- aceese carosabile pentru locatart,

_ accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere stpentru aecesul
mijloacclor de stingere a incenditlor;

_ alei In interiorul zonclor parcelate, cu o lungime de maxmmum 25 n s

,.
e

i

fatime de 3.5 m, iar cele cu lungimi mai man de 25 m vor {i prevazule cu
supialiipii de deplyire yl penliu tanevie de Intoarcetc,

n
£

- in cazul unor parcckiri pe doud rinduri, accesele la parcelele din spate s¢
vor realiza prin alei de servire locala (fundaturi),

- el cu o lungime de 30 m - o singurd bandd de 3,5 m Latime,

- alei cu o lungime de maximum 100 m - minm doud benzt (total 7 m) cu
trotuar cel putin pe o latura $1 supralargiri pentry manevie de intoarcere la capat;

Peniru toate categosiile de constructii yi amcnajiari  sc vor asiguli
accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor
pentru tradic greuw.

Asiguratca accesului autospecialelor de intcrvenlic  penttu stipeica
meendiilor este obligatoriu fa curtife intertonre, fnchise pe toate laturtle de elidm,
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daci au aria mai mare de 600 mp st dilerenta de nivel Gt de drum public
(neracordatd funclional prin pante - rampe carvosabile) mai micd de 050 1m

Gabaritete minime de trecere a autospeerdelor de intervenpie sunt de 3,80
m latime $14.20 m inaltime.

Pentiu curtile interivare fnchise micntionate, situate la difucnie de nivel
mai mari (neracordate functional), s¢ asipuril numai aceese pentry forele
(personalul) de interventie, prin trecert pretonate de minun 150 abme s 190
indltune. -

Nu cste ohlipatoric asigurarca unor aocest carosahile amennjate din
drumurile publice atunci cand conditide locale nu ncnml sau nu justihica
realizuica acestora la constiuctii lncadiale la catcgotia “D7 de impot itanid redusd.

Curtile dc serviciu ale dotarilor comereiale vor avea acces la arter de
circulatic respectiva

Accescle gi pasajele catosabile nu ucbuic 53 fic obstiuclionate prin

- -
wrhan S1 irebuic sa fic '7;4 ,ﬂ'uu. libere mn Tt ﬂ\_snu.

. 10. Accese pietonale

Autorizarea u\uvuimll LObeU"u&,i,ihOI si amenajaritor de orice fel este
permisd numai dacd se isiourd accese pictonale pot trivit importanted §i desting iict
constructien.

Se vor realiza trotuare pentiu circufalic curentd, dispuse paraicl cu
c&rosqbslul strizil.

1 nietonale vor {1 conformate astiel incat si permita circulatia

persoanclor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
o  Udilizani p»;x'nn:-,c

Constructit 1 ~lmcn‘3ym la care se asiourd, accese pictonale, precum si

>

cm‘.sn‘ciii de accese si cai pictonale ¢ reprezinta  lueran muq\umum

iin %

amenajate i cchipate T functic d¢ mirimca (luxului de pictoni cate asipwd
deplasarea acestora in conditii de contort si de sigurantd. Se vor avea in vedere §i
exigentele impuse de circulatia persoancior cu handicap.
o Utiliziri admise cu conditii
Tipurile de accese pictonale existente sau propust cu sad fGrd scrvitult de

utilitate publica cum sunt:
- accese pictonale prin zonge (et ciuri) proprictati pr Wdu, (suvmm, de treeerc);
- secese piclonale admise prin reglomentdii osare, de flux sau i functic dc
conditit ete.
o Uliilizari inferzise

Se intcizive autvrizaica construchilor pe erenul pentiu cate nu sunl
previtzute accescle pictonale.

Vonarea functionaia a terenurtlor rebuie sa asigure corclarea difernielor
catepotit de aceese catusabile, aceese pictonale i parcage, cotesputzitol
functitlor si caracterubut ur antstic al zoncl.
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3.3. Reguli cu privire la echiparea {ehnico-edilulara

Art. 11. Racordarea la retele de echipare edititare

I, Aulorizarca exceularis um\llmlnlm este pernmsa numal daci exista
‘Lmsil')iiih:lcu ccordlill de noi consumatori la refelele existente de - apd, la
instalatiilc dc canalizarc §t dc cnergic clectricd.

2 De la dispozipile aliniatulu plu.uknl se poate deroga, cu avizul

oiganclor  adiministiatic publice locale, pentiu focuinie  individuale, n

urmatoarcle conditi:

a) realizarea de solulii de echipare in sistem individual care sa respecle

noitnele sanitare $i de protectic a mediulut,

) beneficiarul se obligl s racordeze constructia potrivit regulitor impusce
de Consiliul Local, 1a reteaua centralizaia publica, alunct cand aceasla s¢
va tealtza. -

3 Pentru celelalte categorii de constructii s¢ poate deroga de la prevedertle
alimatului 1 cu avizul organeior mhmmsu ative publice compeienie, daca
beneficiarul se obligd 53 prclungeusca relcaua existentd, atunci cand accasta are

capacitatca necesard, sau s¢ obliga | 'xc it mircusci capacitaten refeletor publice
exisiente. fie sa conslrulasca noi refele

1 Prevedetile aliniatutui 2 si 3 se aplica, i mod cores puiiziton autorizdn
exceutarii constructiitor in localitatile g1 zoncle unde nu cxisti retele publice de
apa g1 canalizare

Localitatea CHIRPAR nw dispune de reiele publice de apd i canalizaie.
APA POTABILA

Se admile alimentarca cu apia din putor, s:nmli(inlml de asiguisien giend
pencrale §i cu avizul 1 PSMP (Inspectoratul de Politic sanitard i medicind
preventiva) .

APL MENAJERE

in absenta el clet puuimb de canalizure a apelor lll‘vﬂd‘vﬁb s¢ admile
evacuarea apelor in sistemn individual - fose septice, vidanjabile pcr.od.c avind
211}a 84 S¢ respecic o distania de minim 30 m intre fosa septica st fantana.
APE METEORICE

Ap\,w rezuliate din ploi $i topirca Zapezil s¢ VOT SCUIEC liber si sc vor ditija

catre santul de la marginea drumului.

Fiecare proprietar va curala sanfurile  drumusilor publice din dreptul

proprictatil pvlbuildlu am&,umud scurgerca apelor.
T

A Bar seon
int

1 Gi \.w-i.i: Lv\k\n\.nf- fii Ciil i’.l 5C VOT gxecuta ‘;‘:Gdcg sau t llH Ii UC

canahzare.

RETELE ELEC TRICE SETELEFONICE
i.ocalitatea dispune de alimentare cu energie electrica si refea de icletonie
ta care se pot racorda il constructit.

et



Art, 12, Realizarea de refele tehnico-edilitare

Extinderife de refele, sau maiinde de capacttaie a acielelor edilitae s
reabizeazd de catre mvesttor sau benelien prrtead st i mtregnnge, Juph ene, i
conditile contractelor incheiate cu Constliul Local.

—

\\\\\

u\.u.uh\. k\. l-.u,(udul\' \rl U\, l)ls¢tl\ulb Ll l\.«\.udd L:di‘lii;“n PU hbd N1 W nU‘)k)A J
in Intregime de investitor sau de benefetar,

Art, 13, Proprietaten publich asupra refelelor edilitare

1Y

Retetele wehnico - edilitare, mdiferent de modul de finantare, intrd in

PIopit ictatca ‘mu icd.

Brepiul de pa‘s}gpréesasea publica este dreptul real care apartine statulu s
u‘udixmur administraliv writortale asupra unor bunurt mobile sau wmobtie de
intcres national sau local.

Domeninl public esie conshiumt din totalitatea bunuror care fac obrectul

dzepiului de pi‘opiiczuac puuhcu. e upai‘un statulut sau unitatilor administrativ

PR ™ - ian -

teritoriale. Domceniul puJuL poatc 11 do intercs h.ul\)ndi caz i caic i')-"Ol)'"i(iﬂiCCi
asumra sa, i reeim de drept public, apartine statuluy, sau de interes loeal, caz in
cure plupi ictuten, de ascineiea in regim de dicpt public, apaitine comunclor

Retelele cdilitare fac parte aldturi do wefcaua de drumwurt i stedzi din
catosoriy uniaitor :‘! ate i oservicinl public. Terenul pe care sunt amplasale
apartne do regula domenialui public, iar constiuirea si intretinerea retelelor st

instalatitlor cdilitarc pubucc constituic tucrdri de utilitate publicd.
Retelele de alimentare cu enereie electrica, pave, lelecomunicalin fac parie
din sistemuld national st sunl proprictatea publicd a statulu.
Rewelele de apd, canalizare, alimentare cu cocrgic (Comicd, allituri Je
dromurt $1oatte uilnat allate in servicipl public sunt proprictate publica a
smuinel daca fegea nu dispunce alticl

11

—
s el i
L aacrafiic o

canalizare, eaze,

acordarc si bi:u'azgas'c la retelele edilitare publice (apa,
ermice, energie electrica gi telelonie) se suporta in intregame de
mveslitor sau de beneficiar si se executd in urma oblinerii avizulul autorititi
administratici publicc specializate.

Lucrarle de extindere san de mirire a capacitdtit refelelor edilitare publice
existente, precum gl executarca drumurilor de acces se realizeuzd de citre
investitor sau beneficiar partial sau fn Iotregime, dupd caz, o conditiile
contractelor incheiate cu consiliul local.

Lucrande cdiliture (drumuri, retele st instafaun), astie! realizate wee i
proprictatea publicd si sc administreazd potrivit legii.

Fac exceptie relelele edilitare s1 drumurile situate pe parcelele proprictate
privatd a unor persoanc fizice sau juridice, aflate in serviciuf exclusiv al acestora,
asigurlnd legdtura de Lo punctul de racordane cu retelele i deunmuile publice s
pand la brangamentele si racordurile la cladirile situale pe parcelele respective.



Fle pot constitui proprictate privali dacia sunt fiantate i toiahtate de
investitosii privali inleresai, tar astoritatea administratict pubhce locale stabilegte
¢ nu s¢ justifica utilizarea public menfronatd.

3.4 Reonli cu privice kt formn st dimensionares terenurilor

Art. i 4, Parcelarea

Constructiile vor 1 amplasaic pe teien in :‘c--’uu deschils, respectind
caracterul fondului construit existent (specificititi datorate tipologict localititu n
ceea ce priveste marimea, modul de dezvoltare istorica, tunctiunile cconomice
dominantc).
[, Parcclarca cste operatiunca de divizare a unci suprafete de teren de minim 4
loturi alaturate. in vederca realizarii de noi construclin. Pentru an numar mar nare

de 12 loturi se poate auloiiza realizarca p;u’cc%fuii ;;i exccutaica constiucinlor cu
conditia adoptdrii de solutii de cchipare coleetivi carc s respecte normele legale
de igiena yi de protectie a mediului,

2 Autoiizarca cacculliii parcelinilor, i baza presentulul lc-,_',u‘x‘:nmzi, esic
permisdt numai dacd pentru ficeare lot in parte s¢ respeetdt cumulativ urmtoarele
condit;

a. Froat la stradd de mininun 8,00 m pentry clddini Tngiruite gi de

minfmum 12,00 m pentru cladiri izolate sau cuplate.

b. Supratata minima a parcelen de:

- 150 mp peatru cladivi Inghiuite
- 200 mp pentru cladint amplasate izofat sau cuplate
¢. adancimea mai mare sau cel putin egalia cu lilunca parcele

3. Sunt considerate loturi construibile numai loturile  care s¢ Incadicasd  n
prevederile alin. 2.

4. Verenurile afectate unei parcelan, comporti parkt comune (Strdiza, spadu
publice, reiele ‘zmuucu—cdihimu) si loturi - piutl private apariindnd unol
proprictan dif

5. Caracteristicile parcelelor - forma, dimensiuni, poziia fata de cade de
comunicatic yi cchiparca tehnico-cdilitard, ucbuic sa fic Tn concordanild cu
folosinta lor.

6. Construibilitatea reprum(d calitatea unui teren de a pmm o construclie, a carel
destinatic yi caracteristici sunt Lompauvu\, cu atribuicle de fapt (egate de
natura terenului si de caracteristicile sale) i de drept (\ izind scrvitutite care 1l
greveaza) ale acestuia.

7. Atat pentiu terenurile cu posibile Indesiri it 3i pentru terenutile rezultate i
urma parcelirii (zone propuse pentru lotizare) s¢ vor respeeta urmitoarcle
condiat:

- asigutarca accesului La un drum public direct sau prin scivitule,
- asieurarca cchipari tehnico-cdihitare necesare
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8. ntrucht necesitatea respectdrii distantelor de protectic sanitard conform legilor
st normativelor tehnice in vigoare {mintm 30 m infre sursa de apa st fosa seplica)
conduce la marirca corcspunzitoare u suprafeie p.uu.!u (1 frontuln la stiadd)
parcetdrile cu un numdr cgal sau mai mare de 12 loturi, vor {1 autorizate numai
cu conditia adoptarii unor solutit de echipare colectiva,

Art. 15. {n $§ imen constructiilor

Autorizarea executarii constructitlor se face cu respectarea inaltuni medu
a cladiritor mvccmaic s1 a caracterului zonei, fard ca diferenta de Indltune sa
depiscased cel mult cu doud nivele clidirile nvecinate

Cladiri invecinate - sunt cele amplasate alaturat, de aceeagi parle a sirazii.

Se pot apmua cladiri de focuit P+1E in zona de locuil, sau s¢ pot realiza

mansarddr ale casclor \,\iawhu, pbiiud a icspec cia Ibfdli de \..«C’llii}\}l_.l};\.«
arhitectural - urhanistica a zonei i a ansamblului rural al comunet.
Art. 16. Aspectul exterior al constructiior
Autorizarca execullnii constiuctiilor este permisd numai dacd aspectul
exterior nu contravine functiunii accstora i nu depreciazd aspectul general al
700CH,
utorizarca cxecutlnii constructiitor va avea in vederc:

a. Conformarea constructict in raport cu speeificul localitdtn,

b, materialul de constructie utilizat: pentru Invelitori: materiale ceramice,
tigld, solzl seu profilatd, coame. S¢ luterzic fuveliion din Whld zincata
sau ncagri, carton asfaltat, azbociment.

¢. peatru constructule ce se incadreazd in fronturile existente se vor uliiza

tencuicli din moitar de var ciment diigcutle sau sbop, zugiave il I teate
naturalc. ‘ | - L
¢ inferzice placarca sochus ritor cu marmurd sau plict ceramice.
Autorizarea executarii constructiilor va urmari examinarea caracteristictlor
proicctulu pentru identificarca modului In care acesla urmceazd sa se nscrie in
;..\,AgA\_Q'l 208 31 vVa aved in vedere:
- materialele de constructie utilizate peniru invelitort (riola sau
materiale similare ca aspect) si finisaje exterioare:
- tencuicli drigcuite sau stropite
- tamplarie din lemn i obloane din femn
- conformarca fatadelor si amplasarea golurilor (raportul Tnlre plin
si gol).

Se va pastra umhpm.:(m actuala a frontulu b stradd (@leddut din ngada

casel s1 poarta de acces).

Nu sc vor fa‘;asi:

- placari ale soclulut si cladivifor cu marmurd, materiale cerapuce

) i cazal auvtorizarn de modificart vor uebul restaurate cienentele de decot
arhutecturale.
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Art. 17, Procentul de ocupare al terenulai (POT)

in unitifile teritoriale de relernfl - zonele de ocull - procentul maxin
de ocupare al terenului (POT) (raportul dintre supratita construity st supradig
parcelei in procente)va i de 40%.

3.5. Repali cu privire la amplasarea de pareaje, spatil verzi si fmprejmuoin

Art. 18. Parcaje

Autorizajia execulirii constructiilor care, prin destinatie, necesila spatit de
parcarc, s¢ cmitc numai dacl oxistd posibilitatea realizirii acestora in afom
domeniului public.

Prin exceptic utilizarea domeniului public penlru spalit de paicaic s¢
stabileste prin autorizatia de construire de clitre delegatiile permanente ale
consilitlor judetene, conform Legit.

Suprafeele parcajelor se determind in funciic de dostinajia 31 de
capacitatca constructici.

Constructii de locuinge - vor [1 prevazate:

- ¢ate un loc de parcare cu lot propriu (in curte).

Constructii de sindtate

- 1 loc de parcare la 4 persoane angajate.

Art. 19. Spalii verzi i plantale
Constructii de focuinte - vor (i previzale spafin verzi i plantale in funcfic
de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp /locuitor.
Constructi de sanitale
- pare 10-15 mp de bolnav

Art. 20. imprejmuiri

in zona de lecuire (intravilanul actual al localitatii) cu cladict de tip rural,
se va respecta sistemul existent de imprejmuire la aliniament (porti de lemn Inalie
de aproximativ 2 m sau din zidiric de cardmida cu poartd de lemn, avénd
inaltimea parterulut).

Aceste imprejmuiri opace sunt impuse de caracteristicile cadrulul constiuil
al zonei (zond cu tesut compact, realizat In sistemul curtilor inchise partial.

”~

in zona protejata cu valoare istorica, imprejmuirile se autorizeaza in
conditiile avizului autoritaplor competente.

Portile de acces sc vor deschide spre incintd. Nu sc recomandd construirca
la aliniament a tmprejmuirilor opace mai inalte decét nal{imea parterului, decat
in cazuri justificale de separare a unor scrvicii funclionale.

fmaprejmuirite reatizate pe limitele laterale §i posterioare ale fotutut voir
realizate din orice materiale de constructit.

lndtumea minimd consideratdl necesara pentiu proteclia proprictatin este de 2
.
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¢. A - ZONA UNITATILOR AGRICOLE

CAP.1. GENERALITATI

-

Delimitiri : %ectm agro-zootehnic *

Zona este reprezentatd de ""un‘ul zootchmie $i AGROMEC g1 se atla in
5 e 1Y it e e e et A A s Vo X TR T
nord di iu'vu’.ll‘,u'.’:]i, e GLuUliilil oo quec i v uxu Ku, hil“Ld Ihd dV“ Ui ‘

Art. 1. Functiunea dominanti 'nme:—'mm—/(\(\‘!*hm

CAP. 2. UTHLIZAREA FUNCTIONALA

Arl 2. Utilizar: permise
S¢ vor u.zw za constructii parter, P+1.
Se va respecta distanta mintma de protectie Intre zona de locuit st umtittle
}mduu m\umiml (imil.ix;i /oniunmw wn!mm Ordinulun Minsterulul

@

. ny
rAl
G

£ty sole de loiend s

1 referitor Ia Nommele de Dicila ; i Recomandirile ,)u\mu mediul de vi .x{
a populatiet nr. 536/1997.

A

Art. 3. Utilizari inferzise

Pe tacmmk care au fost rezervate penltiu oblective agiicoic, prii
documentatii aprobatc, se micrzice autorizarca constructior cu caracter definitiv,

nespectfice acester destinatin,

CAP. 3. CONDITH DE AMPLASARE SU CONFORMARE A

CUONSTRUCTHLOR
3.1, Reguli de amplasare yi relragers minime obligatorii
Ari. 4. Amplasarea [a{a de dramuriie publice

Amplasarca constiuciiilor din cadiul unitdfis agricole sc va fuce lu minun

5 m db a";;.u \uhun‘s‘.b; wvnulnul

Art. 5. Ampiasarea fatd de aliniament

e £ R I 2 3 N s> 2 sl in R ? i

Construchule vor fi retrase fufd de alintanent, petdiu mdsuri Jde sccutitate
sau functic de normele tchnologice spectfice, asigurandu-sc si o perdea verde d _
prolectie $1in corelare cu art. 19 din U.U. 43198. :
Art. 6. Amplasares In inleriorul parceled

Distanta dintre cladirile de pe aceeast parte va i de minim 3,50 m pentru a
permite intretinerea accstora si accesul mijloacclor de stingere a incendiilor.

Gragdurie se vor amplasa v 1O o de locumd

-
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3.2, Reeuli cu privire fa asigurarea acceselor obligatori

Art. 7. Accese carosabile

Peniru toale categoriile de consiructii o AMEHAJArE  SC VOr asipura
accese penliu inderventil i caz de incendiu, dimensionate conform novclo
pentru trafic greu

Gabanlele mimme de trecere a autospecialelor demterveniic sul doe 380
m e st 4,20 w ndliune,

Accesele si pasajele carosabile nu trchuic s fic obstructionate prin
mobilicr urban si trebuie sa lie pastrate libere n permanenta.

Art. 8. Accese pictonale.

Autorizarea executarii constructiilor si amecnajarilor de orice fel este
pernnisd nuimal dacd incinla dispunc de accese pictonale la o cale de ciiculalic
publicd.

3.3. Resuli cu privire I echiparea tehnico edifitara

ArL 9. Racordarea la retele de echipare edilitara existente
i Aututizarea eaccutdiin constructitlor - esle petinisd cu avizul orpanclor
administratici publice locale, in urmitoarclke conditii:

4 realizarea de solulin de echipare in sisiem mdividual care sa respecle
notiiele sanitare si de profectic a mediului,

Alimentarea cu api din fintant va ft conditionald de astgurarca toienct
generale 1 cu avizul IPSM. Fosele seplice se vor amplasa la 30 m fata de
fantind.

b. beneliciarul sc obligh si racordeze constructia, contorm reeultlor
impuse de consihul local, la relcava centrabizala, publica, atunct cand acestia se
va realiza

Art. 10. Realizarea de refele edilitare

. Extinderea de relele sau mdriile de capacilate o 1cfeletor cdilitaie
publice se realizeazd de citre investitor sau beneficiar, partial sau in fntregime,
dupa caz. in condilule contractelor inchetate cu constliul local.

7 Lucririle de racordare si de brangare la refcaua cdilitasd publicd s¢
suportd in intregime de mvestitor sau de beneflicrar.

Art. 11. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Retelele de apa, de canalizaie, de drumuri publice si afte utilitagi aflate
scrviciul public sunt proprictate publicd a comunci, dacd legea nu prevede alttel.
Retelele de alimentare cu gaze, Cu enerpie electricd si de telecomunicatn
sunt propiictate publicd a statulul.



Lucrarile prevazute la alin 1 st 2, indiferent de modul de finantare intrd in
proprictatea publicl.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiuniie (erenulai si consiructiilor

Art. 12, fniliimea constructiilor
- se vor aproba constructit parter, parter +mansardd sau o tunctic de
procesul ichnologic.
3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcage, spatii verzi i BRI EC j IR RN
Art. 13. Parcaje
Autorizatia exceutdrii constructiilor care, prin destinatic, necesitd spatii de
parcare, s¢ cmitc numai dacd cxistd posibilitatea realizdrii acestora in atara
domeniului public.
Suprafetele parcajelor se determing i funciic de destinatia st de
capacitatea constructici.
i ocurile de parcare se vor asigura in interiorul incintet zonet:
e - | loc parcare la 250 mp pentru activitati deslasuraie pe o
suprali@ de 10 - 100 mp
s - 1 loc parcarc la 150 mp pentru activititt desfisurate pe o
suprafata de 100 - 1000 mp _
e - | loc parcarc la 100 mp pentru activithii destigurate pe o
suprafatd mai mare de 1000 mp

Art. 14. Spatii verzi
Se vor preveded spatii verzi cu rol decorativ yi de protectic de cel putin
20% din suprafata incintei unitdtii agricolc.

Art. 15. Imprejmuiri

La aliniament se vor prevedea imprejmuiri cu panouri din plasa de sarma
fa partea superioard i soclu din piated sau beton eu Tndlfimen de 0,60 - 0,80 ¢
Inaltimea totald va fi de maxim 2,20 m.

L
|



d. GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA / CIMITIRE,
CAP. 1. GENERALITA'T
Art. 1. Functiunea dominantia @ zoney

Cimilire
GC1 - cimitir ortodox situat Tn sud-vestul Tocalititi ngd biscricd
GC2 - cimitir cvanghelic - situat in trup nr. 2 aflat in cstul
focalitain.
Groapa de guuoi GS - este amplusatd n tupul o, 4 Tnsud vestul focalititin.

CAP. 2. UTHLIZAREA FUNCTIONALA

Art. 2. Utilizari permise.
I interionul zonclor profejate sanitar se inteizice wmplasaica osicdio
obicetive cu exceptia celor destinate personalului de intretinere g mtervent i

Art. 3. Utilizari permise cu conditie
In zona de gospodirie comunali{GO):

Distanta minim3 de protectic sanitard fntre cimitir §i zoncle de locuit este
de 50 m. conform Ordinului Ministerului Sanatagii releritor fa Normele de ipiend
si Recomandarile privind mediul de viata a populatict nr. 330 / 1997.

Distanta minimi de protectia sanitard a gropii de gunoi cste de 1.000 .

Distantele de mai sus pot {i modificate pe baza studiilor de impact avizate
de Institute specializaie.

La amplasarca $i organizarca sistemului de salubrizare s¢ va urmtn:

@ cospodariile individuale si locuiniele colective vor avea amenapari pentu
colectarea deseurilor menajere (in pubele sau saci de plastic);

& sc vor asigura platforme gospodiresti si recipicnte de sortarc a materialclor
adecvate valorificarii (metal, hartie, sticla, lemn, textile, plastice);

 organizarea sistemului de salubritate se¢ va face in functic de destuaua
clidirilor aflate Tn zond precum i a obicctivelor de utilitate publicd propuse;

& amplasarea punctelor de colectare a gunoiului astfel incat funcimumea,
compozitia si aspectul arhitectural - urbanistic al zonci sl nu fic aleclat;

® orcanizarca corespunzitoare a colectirii §i depozitdrii gunoiulut stradal;

& interzicerea depozitarii lntamplatoare a eunoaielor, mat ales in zonele verzi,
de-a lungul apclor, Tn paduri. cle.



NDITH i AMPLASARE S CONFORMARIE A
LOR

3.1. Reguli cu privire la asigurares acceseior

Art. 4. Accese carosabile.
Aulorizarea constructitlor este permusa numai daca nemta dispune de

Arl. 5. Accese picionale.

Aulotizaica exceuldnii constructiilor i amengdtifor de ouiee [kl o
permisa numai dacd incinta dispunc de accese pictonale la o cale de circulatic
publica.

3.2. Reguli cu privire ia amplasaren de pareaje, spatii verzi i fmprejmuiri,

Art. 7. Spatii verzi, plantate.
Se vor asigura plantatii de aliniament si perdele de piotecue fata de

e

vecindtdtt.

Art. 8. Imprejmauirt.
Pentru cimitic - anprejmuitt wansparcnie



¢. CC - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE S CONSTRUCTH
AFERENTE

CAP. 1. GENERALITATI

Art. 1. Functiunca dominanld a zonci
CCr- cau de comunicatu ruliere

A M, b oo = z 1. 4 E SHAE .1 1 : PRI B T :
- drumul judetcan DJ 105 D strabate localitatca de la noid la sud venmd de la
Séasdus spre Vird.

- str;m comunale (ulite) cu un sipur e de circulate

=

"AP. 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

o

Art. 2. Utilizari permise
In zeuna cii de comunicatic rutieri i constructiile aferente (CCrj:

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organclor de
specialitate ale administratict publice:

d. cousch(ii si wistalatit alercnte diumurdor publice, de descivue, de
intretinere si de exploatare;

b parcaje. paraje st stagin de alimentare cu carburands o resurse de enerere
(inclusiv functiuntic lor compartimentare: magazing, restaurante.);

¢. conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sistenwe Jdo tinspoit
oare. {ilet sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomuncatn
s1 infrastructuit ori alte wstalail oil constructit de acest gei.

Prin zona drumului public sc¢ Intelege:

Ampriza este [dsia de teren ocupatda de elementele constructive ale
drumulul In sccliune transversald, masuratd i proicclic orizontald.

Fasiile de sizurantd sunt zoncle amplasate de o parte 1 de alta o
amprizet dramulut, destiate amplasarn semnalizacu rutiere, plantatidor sau altor
activitay sau amenajan legaie de exploatarea drumuiut.

Zonz drumului cste sapra‘faia de teren ocupatd de drum §i de luerdnile

l)

eferenie, constifuila pnn ampriza st cele doud [asu faterale de o ; yaete st de alta a
¢i, denumite zZone de mguuuia. la care s¢ adaugd st zoncic de protectic
corespunzitoarc ficelrei categorii de drumuri publice.

Zonele de protectie ale drumurilor publice sunt stabilite in functie de
categoric astfel:

- in afara localitdtilor sunt 14511 de teren Intre marginile exterioare pand !
22 m de ax  in cazul dramuridor patonale, pana la 20 m o dm o ax i ¢ mcl
drumurittor judeience si pdnd la 18 m din ax in cazul diumurttor comunale,

- in localitdtite rurate timea zonct strizn In care s¢includ tiotuaele
suprafetele de teren necesare amplasara luerartdor anexe (ripole, spata verz
scimutalizare ruticrd, tuminat si retele publice), se stabileste pmx documentatitle
de urbanism I concordantd cu caractersticu!l taficulun actual i de peespectiva

&2
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Art, 3. Utilizari permise cu condidii
T zona o3 de comunicatic ruticsd i con \.1: uclitle afereate{CCr):
Toate constructiile gt :nm-n:x_;m'th, amplasate Cin vonele de profectie ale
drumurilor puhlicc care respecta puc,s(.npl,nlg. chaice st reglementarie
whanistice  privind  funciionalitates, sistemul  constructly,  conloimaica
volumetrica si csteticd, asigurarca accesclor carosabile pictonale st rezolvaren
parcajelor precum g o evitarca riscurtlor (chnologiee de construchic 3 c\'plml'uu.
Prin amplasare si funciionate, clo nu vor afecta buna desflyurae a
circulatici pe drumurile publice in conditiilc optime de capacitate, fluen(d st
siguranta. A(' esele mmsab;k sl pwiunalo la aceste constructii vor [ amenajate §i
semnalizate coicspu w25t01 normativelor \,1 standardelor ichnice :,,)me 31 5¢ VO
preve d masuri de protectic adaptate profilulut cxistent.
muntdc umlahlor de lmnspmluu s p(u(ud\ puhlicc vOor rc\‘pwm
misuiilc $i mmn-,h: adnubxbi.., de poluare gi de asiguiaic fpoltiva

e b An i
riscuritor de incendiu §i explozic]

Art. 4, Utiliziri interzise

Tn zona ¢ii de comunicatie rutierd si constructiile aferente (CCr)
in zona de nmi e a mlmmuuum lmnsnmluulm SCHHCrZIC,

- autorizuicd constructillor la care nu sunt asiguraic accesele carosabile
corespunzdtoarc, E conformitate cu prevederile legit.
- amplasarea oricaror constructii, depovite dc materiale sau infiintarca de

plantalii care unp:wku vizibilitatea linici sau a sempalelor leroviare.

- cfectuarca oriciror muan care, pnn natura lor, ar provoca aluncelinn de
teren, mrpcm sau ar afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de
materiale de constructit sau care modificd u.mlmlul panzet subterane:

- depozitarca, manipularca st prefucrarca sub stanfelor  inflamabile,
explozibile, carburanttlor, oarelor hichelate sau oricaror materiale care, prin
natura lor, ar putca provoca incendil sau Cxpi loziL

'
(P



f. P - ZONA DE PARCURI SPORTIVE $1 RECREERE
Delimitari: Terenul de sport aflat in vestul localititii, in trup nr. 3.
CAP. 1. GENERALITATI

Art. 1. Functiunea dominanti a zonei.
Teren de sport in suprafaia de 0,85 ha.

CAP. 2. UTILIZAREAF UNCTI()NALA A TERENURILOR

Art. 2. Utilizari permise.

Constructii §i amenajari specifice desfasurarii activitaii sportive,
constructii necesare intrefinerii terenului de sport.

Terenul de sport va fi orientat pe directia nord-sud.
Art. 3. Utilizari permise cu conditii

Autorizatiile de construire se vor elibera pe baza unui Plan Urbanistic de
Detaliu (PUD).

CAP. 3. CONDITHL DE AMPLASARE 5l CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

Art, 4, Accese carosabile
Se va asigura accesul §i evacuarea spectatorifor, férd perturbarea traficulut.

Art. 5. Accese pietonale
Asigurarea accesului pietonal dintr-o cale publica

Art. 6. Parcaje

Pentru toate categoriile de constructii §i amenajiri sportive vor {1 prevazute
locuri de parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functic de
capacitatea constructiei - 1 loc de parcare la 30 de persoane.

LA REGULAMENTELE DE pRBANISNI PENTRU LOCALITATILE
COMPONENTE SE APLICA PRINCIPIILE DIN ZONELE DE

~

LOCUINTE A LOCALITATH RESEDINTA DE COMUNA.
AMPLASARILE DE OBIECTIVE ALTELE DECAT LOCUINTE
SE VOR FACE PE BAZA DE DOCUMENTATII DE URBANISM

APROBATE, CONFORM LEGIL

intocmit,

Arh. Adriana Gujt
36 \



